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SWECO ﬁ

1. Perus- ja tunnistetiedot

Kaavan nimi: Pajatien etelapaén asemakaavan muutos
Asemakaavan muutos koskee:

Hausjarven kunnan Ryttylan kunnanosan osaa korttelista 38 ja siihen liittyvéa maatalousaluetta ja
puistoaluetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:

Osa Hausjarven kunnan Ryttylan kunnanosan korttelin 38 tontista 1, korttelin 38 tontit 2—4 seka niihin liittyvat
puisto-, katu- ja vesialueet.

1.1 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Ryttyldassa, Hausjarven kunnan luoteisosassa. Kaava-alue rajautuu lannessa
Punkanjokeen, pohjoisessa Ryttylan kouluun, iddssa omakotiasutukseen seka Pajatiehen ja eteldssa
virkistysalueeseen. Kaava koskee osaa korttelista 38 seka kiinteistdja Kulmala RN:o 1:1351, Niittyla RN:o
1:602 ja Ainola RN:o 1:603.

1.2 Kaavan tarkoitus

Kaavan tarkoituksena on osoittaa erillispientalotontteja koulun valittémaan laheisyyteen. Kaava-alueella
sijaitsee nykyisellaan kaksi omakotitaloa, mutta alue on voimassa olevassa rakennuskaavassa osoitettuna
maatalousalueeksi. Lisaksi tarkoituksena on osoittaa Punkanjoen ranta-alue l&hivirkistysalueeksi jatkaa
Punkanjoen varteen osoitettua ulkoilureittia. Koulun korttelialuetta on otettu mukaan silté osin kuin
ajoyhteyden jarjestaminen vaatii. Kaava laaditaan maanomistajien aloitteesta sopimuskaavana.

2. Tiivistelma

Asemakaava laaditaan oikeusvaikutteisena maankaytt6- ja rakennuslain 54 8:n edellyttdmien
siséltévaatimusten mukaisesti.

2.1  Kaavaprosessin vaiheet

e 19.4.2022 § 70 Kunnanhallitus, kaavoituspaatos

e 5.10.2022 Kuulutus vireilletulosta

e pv.pv.vvwv Osallistumis- ja arviointisuunnitelma néhtaville (MRL 63 8)

e pv.pv.vvvv Viranomaisneuvottelu (MRL 66 § ja MRA 26 8)

e pv.pv.vwwv § xx Kunnan toimielin, kaavaluonnoksen kasittely

s pv.pv-pv.pv.vwww Asemakaavaluonnos nahtavilla valmisteluvaiheen kuulemista varten (MRL 62 § ja
MRA 30 8)

e pv.pv.vwwv § xx Kunnan toimielin, kaavaehdotuksen kasittely

e pv.pv-pv.pv.vvwv Asemakaavaehdotus julkisesti nahtavilla (MRL 65 § ja MRA 27 §)

e pv.pv.vvvv Viranomaisneuvottelu (MRL 66 § ja MRA 26 8)

e pv.pv.vwwv § xx Kunnan toimielin hyvéksyi kaavaehdotuksen

e pv.pv.vww § xx Kunnanvaltuusto hyvaksyi kaavaehdotuksen

2.2 Asemakaava

Asemakaavalla osoitetaan kolme erillispientalotonttia Ryttylan koulun viereen, puistoaluetta Punkanjoen
varteen. Kaavalla osoitetaan kulkuyhteys pohjoisimman puoleiselle asuintontille koulun korttelialueen lapi
seka jatketaan katuyhteyttd Eteldkaarelta. Kaavan pinta-ala on 1,78 ha ja silla osoitetaan erillispientalojen
korttelialueelle rakennusoikeutta tehokkuusluvun e=0,20 mukaisesti 2068 kerrosalaneliometria. Lisaksi
kaavalla jatketaan Punkanjoen varren ulkoilureittia.
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SWECO ﬁ

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman. Toteutumista seurataan tarkempia
suunnitelmia laadittaessa ja lupamenettelyjen yhteydessa.
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3. Lahtokohdat

3.1  Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue kasittda kolme kiinteistda Ryttylan koulun eteldpuolella, palan koulun kiinteistda seka pienen
osan puistoaluetta. Nykyisellaan alueella on kaksi omakotitaloa pihapiireineen, joille kuljetaan Pajatien
kautta. Toinen asuinrakennuksista on asumaton. Alueen lahiymparisté koostuu pientaloalueesta.

3.1.2 Luonnonymparist6 ja maisema

Alue sijoittuu maisemamaakuntajaossa Hameen viljely- ja jarvimaahan, tarkemmin Keski-Hameen viljely- ja
jarviseutuun. Keski-Hameen viljely- ja jarviseudulle keskittyvat Hameen vanhin asutus seka viljelymaat ja
vesireitit. Maisemat ovat usein pienipiirteisia ja monimuotoisia.

Alue ei sijaitse valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella.

Suunnittelualueen maasto laskee kohti lénsiosassa virtaavaa Punkanjokea, korkeusvaihtelut ovat
jyrkimmilladn aivan joen varrella. Joenranta on tihed& metsikkod, itdosassa on kaksi omakotitalon pihapiiria.
Alueen etelapuoli on avonaista niittyaluetta. Niityn 1&pi kulkee ulkoilureitti, josta on kavelysillan kautta yhteys
Punkanjoen toiselle puolelle.

Alueelta on laadittu luontoselvitys (Ryttylan koulun seudun kohteet, Pirjo llosalo 2013). Punkanjoen ranta-
alueet ovat paaosin rehevapohjaista lehtimetsad, joka sijaitsee savimaalla. Selvityksen yhteydessa ei tehty
havaintoja liito-oravasta, selvityksessa kuitenkin todetaan, ettad lito-oravan olisi mahdollista likkua alueelle
joen toiselta puolelta. Metsalain arvokkaita elinymparistoja ei loydetty eikd uhanalaisista lajeista tehty
havaintoja.

=

|

L.

Kuva 1 Punkanjoen varsi on suunnittelualueen kohdalta puustoinen. Kuvattu joen toiselta puolelta.
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Pintavedet, pohjavedet

Alue ei sijaitse pohjavesialueella, lahin pohjavesialue on Hirvenojan pohjavesialue, joka sijaitsee reilun 600
metrin padssa Punkanjoen ja rautatien toisella puolella. Alueen lapi kulkee Punkanjoki, joka laskee
pohjoiseen kohti Puujokea.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Alueella sijaitsee kaksi omakotitaloa, joista toinen on huonokuntoinen ja tyhjillaan. Rakennukset
pihapiireineen sijoittuvat alueen itdosaan, toinen suunnittelualueen eteldaisimman puoleiseen kiinteistdon ja
toinen pohjoisimman puoleiseen. Keskimmainen kiinteistd on rakentamaton. L&ahiymparistd koostuu
omakotitaloista, koulun puolella rakennuskanta on vanhempaa, alueen etelapuolella puolestaan uudempaa
omakaotitaloaluetta.

Alueella on vesi- ja viemariverkko.

Kuva 2. Suunnittelualueen eteldisempi omakotitalo.
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Kuva 3. Suunnittelualueen pohjoisempi omakotitalo.

Palvelut

Alue rajautuu pohjoisesta Ryttylan kouluun, jossa on esiluokka seka opetusta peruskoulun luokille 1-6.
Hausjéarven ylakoulu sijaitsee Oitissa noin 18 kilometrin paassa. Lahin paivittaistavarakauppa sijaitsee reilun
puolen kilometrin etaisyydellda. Alue liittyy Punkanjoen virkistysalueeseen.

3.1.4 Liikenne

Suunnittelualueelle likennoidaan Pajatien kautta, misté on yhteys Ohikulkutielle (2896). Ryttylan
rautatieasema sijaitsee noin 1,3 kilometrin p&assa.

3.1.5 Rakennettu kulttuuriympéristo

Suunnittelualueelle ei sijoitu valtakunnallisesti merkittavia rakennetun kulttuuriympariston (RKY) kohteita eika
maakunnallisesti arvokkaita rakennetun kulttuuriympariston kohteita. Suunnittelualueen vieressa sijaitseva
Ryttylan koulu on osoitettu maakunnallisesti arvokkaana rakennettuna kulttuuriymparisténa. Koulun vanhin
0sa on vuodelta 1856. (Hameen maakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistét 2019, Hameen
liitto)

3.1.6 Muinaismuistot

Alueella ei sijaitse ennestaan tunnettuja kiinteitd muinaisjaannoksia tai muita kulttuuriperintékohteita. Lahin
kiinted muinaisjaénnds, Ryttyla sijaitsee noin 800 metrin pddssa idassa. (Kyppi/Museovirasto, 22.2.2023)

3.1.7 Ymparistbnsuojelu ja ymparistohairiot

Alueelta on laadittu melu- ja tarindselvitys vuonna 2019 (Sweco). Selvityksen mukaan melun ohjearvot
ylittyvat kaavan luoteisosassa ydaikaan ennustilanteessa 2040. Ylitys on selvityksen mukaan hyvin pieni,
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alle 0,5 dB. Meluselvityksen mukaan nykytilanteen liikennemaarilla melutaso kaava-alueella
asuinrakennusten piha-alueella on alle paiva- (55 dB) ja ybajan (50 dB) melun ohjearvon.

Melumallinnuksessa huomioitiin likennemaarat nykytilanteessa seké ennustetilanteessa vuodelle 2040.
Liikennemaarat perustuvat nykytilanteen osalta Liikenneviraston likennemaaratietoihin (2017) ja ennusteen
Valtakunnallinen tieliikenne-ennuste 2030 perusteella laskettuun arvioon vuoden 2040 liikennemaarasta.
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Kuva 4 Ote Ryttylan koulun ympéristén meluselvitys, melumallinnus ennustilanteessa 2040 ydaikaan (klo 22—07). Keltaisella varilla
osoitettu alueet, joiden melutaso on maksimissaan 50 dB. Uusilla asuinalueilla y6lla melutasojen kuuluisi jaada alle 45 desibelin.

Muutoin suunnittelualueella tai sen laheisyydessa ei ole suojelu- tai hairidalueita tai -kohteita (saastuneet
maa-alueet).

3.1.8 Maanomistus

Suunnittelualue on paaasiassa yksityisessa omistuksessa, Ryttylan koulu on kunnan omistuksessa.
Maanomistajien kanssa laaditaan kaavoitussopimus.

3.1.9 Sosiaalinen ymparist6
Alue sijaitsee Ryttylan taajamassa. Lahiympéaristd koostuu pitkélti omakotitaloista.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017. Paatoksella valtioneuvosto
korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatoksen valtakunnallisista
alueidenkayttttavoitteista.

Valtioneuvoston alueiden kayttétavoitteiden mukaisesti kaavoituksen tarkoituksena on vaalia elinvoimaista
luonto- ja kulttuuriymparistda sekd luonnonvaroja. Taman liséksi tavoitteena on edesauttaa toimivia
yhdyskuntia ja kestavaa liikkumista seka taata tehokas liikennejarjestelma.
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3.2.2 Maakuntakaava

Hausjarvi kuuluu Hameen liittoon, jonka maankaytt6a ohjaa Kanta-Hameen maakuntakaava 2040.
Maakuntakaava 2040 on hyvaksytty Maakuntavaltuustossa 27.5.2019 ja se on saanut lainvoiman
21.10.2021. Maakuntakaavassa alueelle tai sen valittémaan laheisyyteen on osoitettu seuraavat merkinnat:

e Taajamatoimintojen alue (A 8, Ryttyla)

o Merkintaan liittyy suunnittelumaarays: "Aluetta suunnitellaan asumisen, palvelujen ja
tydpaikkojen sekoittuneena alueena. Erityistd huomiota tulee kiinnittaa yhdyskuntarakenteen
eheyttamiseen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on edistettava julkisten ja
kaupallisten palveluiden saavutettavuutta huolehtimalla joukkoliikenteen, kavelyn ja
pyorailyn liikenneverkkojen kattavuudesta, sujuvuudesta ja turvallisuudesta. Uusi
rakentaminen ja muu maankaytté on sovitettava ymparistdonsa tavalla, joka ottaa huomioon
alueen luontaiset ominaisuudet ja piirteet. Alueen suunnittelussa on kiinnitettava erityista
huomiota kulttuuriymparistdon, maiseman ja luontoarvojen sailymiseen. Alueen kytkeytyvyys
seudullisille virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee ottaa huomioon.”

o Liséksi merkinnélla on maaratty vahittaiskaupan suuryksikkdjen koon alarajat. Ryttylaan ei
ole osoitettu vahittaiskaupan suuryksikkoja.

o Paikallinen alakeskus (ca, Ryttyl&d)

o Merkintaan liittyy suunnittelumaarays: "Paikallisen palvelukeskuksen yhdyskuntarakennetta
tiivistetdan ja tdydennetadan kestévin periaattein. Suunnittelussa ja rakentamisessa tulee
kiinnittdd huomiota hyvaan rakennustapaan, omaleimaisen ja tasapainoisen keskustakuvan
toteuttamiseen, monipuolisen palvelurakenteen edistamiseen ja arvokkaan rakennetun
kulttuuriympariston vaalimiseen. Alueen suunnittelussa on otettava huomioon yhteydet
seudullisille virkistysalueille, joukkoliikenteen, kévelyn ja pyorailyn liikenneverkkojen
kattavuus, sujuvuus ja turvallisuus seka liityntédpysékoinnin ja joukkoliikenteen
vaihtopaikkojen kehittdminen. Paikalliseen palvelukeskukseen on mahdollista sijoittaa vain
merkitykseltdan paikallisia vahittaiskaupan yksikoita.”

e Taajama-juna-asema (la, Ryttyld)

o Merkintaan liittyy suunnittelumaarays: "Taajamajuna-asemia kehitetdén osana
kokonaisliikennejarjestelmaa. Harvialan ja Monnin uusien taajamajuna-asemien
[&hiympariston maankayttoa kehitetdén siten, etté luodaan véaestolliset edellytykset
taajamajuna-aseman toimivuudelle. Uuden aseman tarkemman suunnittelun tulee perustua
likenteellisiin ja maankaytollisiin selvityksiin, joilla varmistetaan radalliset valmiudet uuden
taajamajunaliikenteen aseman avaamiselle, rataverkon toimivuus ja
kehittdmismahdollisuudet seka asemaa kayttavan riittdvan asukasta tydpaikkamaaran
olemassaolo. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa otetaan huomioon
likennepalvelujen kehittaminen, liityntdpysakoinnin tarpeet, saattoliikenteen ratkaisut sekéa
joukkoliikenteen vaihtomatkojen sujuvuus ja esteettomyys.”

o Lisaksi Ryttyléan koulu on osoitettu erilliselld liitekartalla maakunnallisesti merkittavaksi
kulttuuriymparistoksi.

o Merkintaan liittyy suunnittelumaarays: "Alueiden ja liitekartalla esitettyjen kohteiden
suunnittelussa ja yllapidossa on otettava huomioon arvokkaan rakennetun
kulttuuriympaériston turvaaminen. Suunnittelussa, kaytossa ja rakentamisessa tulee turvata ja
edistdd kaupunkikuvan ja rakennusperinnon arvojen sailymista ja kehittdmista. Uusi
rakentaminen on sopeutettava alueen kulttuuriympariston ominaispiirteisiin ja ajalliseen
kerroksellisuuteen.”
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Kuva 5 Ote Kanta-Hameen maakuntakaava 2040.

3.2.3 Yleiskaava

Alueelle on laadittu Ryttylan osayleiskaava vuonna 1979. Yleiskaavassa alue on osoitettu urheilu- ja vapaa-
ajan toimintojen alueeksi (U), maa- ja metsataloustoimintojen alueena (MM), julkisten palveluiden alueena
(Y) seka puistomaisena vapaa-alueena (P). Koulu on osoitettu julkisten palvelujen alueena (Y).
Osayleiskaava on oikeusvaikutukseton.
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Kuva 6 Ote oikeusvaikutuksettomasta Ryttylan osayleiskaavasta. Suunnittelualue sijoittuu vaalean ja tummanvihre&né osoitetuille
alueille seka koulukiinteiston osalta tummalle alueelle.
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3.2.4 Asemakaavat

Alueella on voimassa Ryttylan rakennuskaava vuodelta 1974. Asemakaavassa suunnittelualue on osoitettu
paaasiassa maatalousalueena (M). Koulukiinteiston osalta alue on osoitettu yleisten rakennusten
korttelialueena (Y) ja alueen kaakkoisosasta pienelta osin puistoalueena (VP). Alue rajautuu koulun kortteliin
pohjoisessa, etelassa virkistysalueeseen seka idassa asuinalueeseen.

- - —— - R

P " - — .
— 0 )] Toike e o ‘ /i
e o8 YW, ; i ;

——

.

Kuva 7 Ote ajantasa-asemakaavasta. Suunnittelualue sijoittuu valkoiselle alueelle AO-, VP-5-, Y- ja VP- alueiden véliin. Pohjoisosasta
alue sijoittuu Y-alueelle.

3.2.5 Rakennusjarjestys

Hausjarvella on voimassa kunnanvaltuuston 16.3.2021 hyvaksyma rakennusjarjestys, joka on tullut voimaan
1.5.2021.

3.2.6 Maankayttdsopimukset

Hausjarven kunnan ja yksityisten maanomistajien vélille solmitaan tarpeen mukaan maankayttésopimukset,
jotka kasitelladn kunnanhallituksessa. Kunnan ja yksityisen maanomistajan vdlille solmittava
maankayttosopimuksen sisélté maarittyy aina hankkeen luonteen mukaan. Yleisesti
maankayttosopimuksissa sovitaan kaavoituksesta, kaavoituskustannuksista, sopimusalueen rakentamisesta
ja rakentamisaikataulusta, kaavan toteuttamiseen liittyvista alueluovutuksista, yhdyskuntatekniikan
rakentamisesta ja sen kustannuksista sekd sopimuksen voimaantulosta ja sopimuksen purkuedellytyksista
seka sopimussakoista. (Hallituksen esitys 167/2002.) Merkittavaa on, ettd maankayttdsopimuksessa ei voida
sopia sitovasti kaavan sisallosta.

3.2.7 Pohjakartta

Asemakaava laaditaan Hausjarven kunnan pohjakartalle. Pohjakartta tayttad MRL 54 8:n vaatimukset.
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3.2.8 Rakennuskiellot
Alueella ei ole rakennuskieltoja.

3.2.9 Suojelupdatokset
Alueella ei ole suojelupaatoksia.

3.2.10 Aiemmat selvitykset ja inventoinnit

. Luontoselvitys, Pirjo llosalo 9.12.2013
. Punkanjoen kunnostussuunnitelma, Vanajavesikeskus/Elina Laine, 31.8.2017
. Ryttylan melu- ja tarinéselvitys, Sweco 8.2.2019
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4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavaan on ryhdytty maanomistajien aloitteesta. Kiinteistdjen kayttotarkoitus ei nykyiselldén vastaa
voimassa olevaa asemakaavaa.

4.2  Suunnittelun kaynnistdminen ja vireilletulo

Hausjarven kunnanhallitus on paattanyt kaynnistaa kaavan laadinnan 19.4.2022 § 70. Kunnan edustajat ovat
hyvéksyneet ja allekirjoittaneet asemakaavan kaynnistamissopimukset 16.5.2022.

Kaavan vireilletulosta on kuulutettu 5.10.2022.
4.3  Osallistuminen ja yhteistyd

4.3.1 Osalliset

Kaavan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekad viranomaiset ja yhteistt, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Tassa kaavahankkeessa keskeisia osallisia ovat:

- alueen ja naapurikiinteistdjen asukkaat ja maanomistajat

- muut [&hialueiden asukkaat ja maanomistajat

- alueella toimivat yhdistykset ja yritykset, kuten Ryttylan kylayhdistys

- Tekninen lautakunta

- Sivistyslautakunta

- Hameen ELY-keskus

- Hameen liitto

- Hameenlinnan kaupunginmuseo (Kanta-Hameen alueellinen vastuumuseo)
- Kanta-Hameen pelastuslaitos

- puhelin-, sahko- ja energiayhtitt

4.3.2 Viranomaisyhteisty6
Asemakaavaluonnos seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetdan viranomaisille tiedoksi ja siité
pyydetaan viranomaislausunnot. Myos kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavaluonnos seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan nahtaville valmisteluvaiheen
kuulemista varten (MRL 62 § ja MRA 30 §)

4.4 Asemakaavan tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Kunnan tavoitteena on osoittaa uusia rakennuspaikkoja Ryttylan taajamaan koulun valittémaan laheisyyteen.
Lisdksi kunnan tavoitteena on jatkaa Punkajoen varren ulkoilureittia.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet
Maakuntakaava

Asemakaavan tavoitteet ovat linjassa maakuntakaavan kanssa. Maakuntakaavassa alue on osoitettu
taajamatoimintojen alueena, missa erityistd huomiota tulee kiinnittdd yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen.
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Lisdksi maakuntakaavan taajamatoimintojen (A) merkinndssa todetaan: "Uusi rakentaminen ja muu
maankayttd on sovitettava ymparistéonsa tavalla, joka ottaa huomioon alueen luontaiset ominaisuudet ja
piirteet. Alueen suunnittelussa on kiinnitettava erityistd huomiota kulttuuriymparistdon, maiseman ja
luontoarvojen séilymiseen”.

Yleiskaava

Koska alueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin
otettava huomioon my6s mitd yleiskaavan sisaltévaatimuksista sdadetdan (MRL 39 § ja MRL 54 §). Ks.
kohta 5.4.

Asemakaava

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on osoitettu pédasiassa maatalousalueena, mika ei vastaa
toteutunutta kayttoa. Koulun kiinteiston osalta kayttétarkoitusta tai aluevarausta ei ole tarkoitus muuttaa, mutta
alue on siséllytetty kaavaan ajoyhteystarpeen vuoksi. Lahialueelle on osoitettu erillispientalojen korttelialueita
tehokkuudella e=0,20 seka rivitalojen, paritalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialuetta
tehokkuudella e=0,25.

Suunnittelualeen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Alueella ei sijaitse erityisia suojelukohteita.

4.4.1 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen
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5. Asemakaavan kuvaus

51 Kaavan rakenne

Asemakaavassa on osoitettu Ryttylan koulun eteldpuolelle kolme rakennuspaikkaa. Pohjoisimmalle
rakennuspaikalle kulku on osoitettu ajoyhteytena koulun nykyisen huoltoliikenteen reitin kohdalta. Koulualue
on osoitettu yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y). Kahdelle eteldisimmalle rakennuspaikalle kulku on
osoitettu Etelakaareen jatkeen kautta. Punkanjoen varsi osoitetaan puistona, missé kulkee ulkoilureitti.
Puisto liittyy olemassa oleviin virkistysalueisiin. Punkanjoki on osoitettu vesialueena (W).

5.1.1 Mitoitus

Kaavalla osoitetaan kolme (3) erillispientalojen tonttia (AO), yleisten palveluiden korttelialuetta (Y) seka puisto-
ja katualueita. Asemakaavan pinta-ala on 1,7776 hehtaaria. Asemakaavalla on osoitettu:

Taulukko 1. Aluevarausten pinta-alat ja rakennusoikeus

Merkinta Aluevaraus Pinta-ala noin (ha) Rakennusoikeus kem2
AO Erillispientalojen korttelialue 1,0339 2068
Y Yleisten rakennusten korttelialue 0,1747
VP Puisto 0,3381 -
w Vesialue 0,1461
Katualue 0,0848 -

5.1.2 Palvelut
Kaava-alue tukeutuu Ryttylan taajaman palvelutarjontaan.

5.2  Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Ty6ssa on noudatettu asemakaavan sisaltotavoitteita ja tilaajan toiminnallisia tavoitteita.

53 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Erillispientalojen korttelialue on osoitettu nykyisten rakennusten pihapiirien kohdalle. Alueen rakennusoikeus
on osoitettu tehokkuudella e=0,20 mika vastaa lahialueiden tilannetta. Kerroslukumé&aréksi on osoitettu 1 Y.
Rakennusalan rajan osoittamisella on varmistettu, ettei melun ydéajan ohjearvot ylity.

Koulun korttelialue on osoitettu voimassa olevan kaavan mukaisesti yleisten rakennusten korttelialueena,
minne on lisétty ajoyhteys pohjoisimman puoleiselle kiinteistélle.

5.3.2 Muut alueet

Punkanjoen varsi on osoitettu puistoalueena, mikd yhtyy puistoalueisiin seka alueen eteld- etta
pohjoispuolella. Katualueena on osoitettu Eteldkaaren jatke, jolta on kulkuyhteys kahdelle etelédnpuoleiselle
tontille.

Punkanjoki on osoitettu vesialueena.
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5.3.3 Asemakaavamaaraykset

5.4  Asemakaavan suhde yleiskaavalle asetettuihin siséltovaatimuksiin

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys

Asemakaavan toiminnot tukeutuvat olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen eivatka aiheuta
yhdyskuntarakenteeseen merkittavia muutoksia. Alueella sijaitsee jo nykyiselladn omakotitalo, joten
sen osoittaminen asuintarkoitukseen tukee kestavaa kehityksen periaatteita.

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto

Alue liittyy olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen seka vesi- ja viemariverkkoon, mihin uudet
toiminnot voidaan liittéa.

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus

Asemakaavalla vahvistetaan Ryttylan taajamaa asumisen alueena, mikd tukee myds alueen
palveluiden toimintaedellytyksia. Sijainti koulun valittdoméassa l&heisyydessa on
taydennysrakentamisen kannalta erinomainen.

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka energia-, vesi- ja
jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston, luonnonvarojen ja talouden kannalta
kestavalla tavalla

Kaavalla ei ole vaikutusta joukkoliikenteen jarjestamiseen. Kaava-alue liittyy olemassa olevaan
infrastruktuuriin.

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestbéryhmien Kkannalta tasapainoiseen
elinymparistoon
Asemakaavalla mahdollistetaan terveellinen ja turvallinen elinymparisté muun muassa vahvistamalla
Punkanjoen ulkoilureitin jatkuvuutta. Inmisten maara alueella lisdantyy vahaisesti.

6) kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset

Kaavalla ei ole erityistd vaikutusta kunnan elinkeinoelaméén. Ryttylan taajaman osalta palveluiden
kayttajakunta vahvistuu vahaisesti.

7) ymparistohaittojen vahentaminen

Asemakaavalla ei ole merkittdvia vaikutuksia erityistoimintoihin, ymparisténsuojeluun tai
ymparistohairioihin. Alueen luoteiskulma, jossa on olemassa oleva asuinrakennus, sijoittuu
ennustilanteessa 2040 ydajan melualueelle.

8) rakennetun ymparistdn, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen

Alueella ei sijaitse erityisia suojeltavia rakennetun ymparistén, maiseman tai luonnon arvoja.
Luontoselvityksen mukaan liito-oravan on mahdollista liikkua alueelle joen toiselta puolelta. Metsainen
joen varsi on osoitettu puistoalueena. Rakentaminen on puolestaan osoitettu avoimemmalle alueen
osalle nykyisten pihapiirien yhteyteen.

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys

Kaavalla lisatdan virkistysalueen maaraa, joten silla on positiivinen vaikutus virkistysalueiden
riittavyyteen.
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55 Kaavan vaikutukset

Maankayttdé- ja rakennuslain mukaan kaavaa laadittaessa on selvitettdva suunnitelman toteuttamisen
ympaéristdvaikutukset (MRL 9 8 ja MRA 1 §). Vaikutuksen arvioinnin tarkoituksena on selvittaa tarpeellisessa
maarin kaavan toteuttamisen aiheuttamat vaikutukset ennakolta. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan
huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus.

5.5.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaavalla osoitetaan kolme erillispientalotonttia, joista yksi on kokonaan rakentamaton. Eteldisimman
rakennuspaikan olemassa oleva asuinrakennus on tyhjillaan ja huonokuntoinen ja tdméa on tarkoitus purkaa,
silla se jaa osittain uuden katuyhteyden alle. Tonttien rakennusalat on osoitettu tonttien koillisosaan samaan
linjaan lahialueen rakennusalojen kanssa.

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Ei merkittavia vaikutuksia. Vaesto kasvaa kaavan my6ta hyvin vahaisesti.

Yhdyskuntarakenne

Kaavalla tiivistetddn yhdyskuntarakennetta kuitenkin huomioimalla l&hiympériston suhteellisen vélja rakenne.
Taajamakuva, rakennettu kulttuuriymparist6 ja muinaismuistot

Ei merkittavia vaikutuksia. Rantareitin ja tdydennysrakentamisen myota alue nivoutuu selkedmmin osaksi
l[&hiympéristodan. Kaava-alueella tai sen valittdoméssa laheisyydessa ei ole tiedossa olevia
muinaisjaannoksia, joten asemakaavalla ei ole vaikutusta alueen arkeologiseen kulttuuriperintdon.

Asuminen ja virkistys

Asemakaavalla vahvistetaan Ryttylan taajamaa asumisen alueena. Kaavalla vahvistetaan Punkanjoen
virkistysaluetta.

Palvelut, tydpaikat, elinkeinotoiminta

Kaavalla ei ndhdéa olevan erityisia vaikutuksia palveluihin, tydpaikkoihin ja elinkeinotoimintaan. Kaavalla ei
osoiteta uusia palveluita, liikerakentamista tai tydpaikkoja, vaan alue tukeutuu olemassa olevaan
palvelutarjontaan. Vaesttnkasvulla on vahaisia myonteisia vaikutuksia julkisten ja yksityisten palveluiden
toimintaedellytyksille.

Liikenne

Pohjoisimman tontin osalta kulkuyhteys suorenee, kun ajoyhteys koulun kiinteiston 1&api mahdollistetaan.
Aiemmin kulku kaikille kiinteistdille on tapahtunut Pajatien paan yksityistien lapi. Etelapuolisten tonttien
osalta kulku tapahtuu Etelakaaren kautta jatkettavalla katuyhteydelld, jolloin kulku selkiytyy.

Tekninen huolto ja erityistoiminnat

Ei merkittavia vaikutuksia. Alue liittyy olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen seka vesi- ja
viemariverkkoon, mihin uudetkin toiminnot voidaan liittaa.

Ymparistonsuojelu ja ympéaristéhairiot

Ei merkittavia vaikutuksia. Rakennusalan rajan osoittamisella on varmistettu, ettei melun ydajan ohjearvot
ylity.

Sosiaalinen ymparisto

Asemakaavalla mahdollistetaan kaava-alueen rakentaminen siten, ettéd alue tarjoaa asukkailleen

mahdollisuuden véljaan, luonnonléheiseen, turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestdnryhmien kannalta
tasapainoiseen elinymparistoon.
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5.5.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon
Maisemarakenne, maisemakuva

Ei merkittavia vaikutuksia. Maisemakuvan kannalta alueen suurin muutos sisaltyy alueen keskelle, joka on
ollut rakentamaton. Ranta koostuu tihedhkostéa kasvillisuudesta, mita saatetaan joutua harventamaan
ulkoilureitin vuoksi. Kaavalla ei ole vaikutusta maisemarakenteeseen.

Luonnonolot, luonnon monimuotoisuus ja luonnonsuojelu

Alueella ei sijaitse erityisia suojeltavia rakennetun ympéristén, maiseman tai luonnon arvoja.
Luontoselvityksen mukaan liito-oravan on mahdollista liikkua alueelle joen toiselta puolelta, minka vuoksi
metsdinen joen varsi on osoitettu puistoalueena.

Pienilmasto
Ei merkittavia vaikutuksia.
Vesistot ja vesitalous

Suunnittelualueesta lahes 20 % on osoitettu puistoalueeksi, eli suuri osa alueesta sailyy vetté lapaisevana.
Lisaksi pientalotonteilla on tyypillisesti piha-alueiltaan nurmea tai istutuksia, mika lisda vetta lapaisevaa
pintaa.

Maa- ja metsatalous

Kaavallisesti maatalouteen varattu aluemaara vahenee. Kaytanntssa aluetta ei kuitenkaan ole kaytetty
maatalouteen pitkiin aikoihin.

5.5.3 Muut vaikutukset

Lyhyen aikavalin  taloudellisia  vaikutuksia ~muodostaa uuden katuyhteyden rakentaminen.
Rakentamisvaiheessa hankkeella on vahainen tyéllistava vaikutus. Pitkalla aikavalilla kunta saa liséa
verotuloa.

5.6  Ymparistdn hairidtekijat
Pohjoisin erillispientalotontin osalta ydajan melutasot uusilla alueilla ylittyvat ennustilanteessa 2040. Kyseessa
on jo asuinkaytdssa toimiva rakennus.

5.7  Kaavamerkinnat ja -maaraykset
Kaavamerkinnét ja -maaraykset on osoitettu kaavakartalla.

5.8 Nimisto
Kaavalla ei osoiteta uutta nimistoa.
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6. Asemakaavan toteutus

6.1  Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Asemakaavan toteutusta ohjaa alueesta laadittu kaavakartta ja siihen liittyvat asemakaavamaaraykset.

6.2  Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman.

6.3 Toteutuksen seuranta

Kunnan rakennusvalvonta valvoo kaavan toteutusta.

Hausjarven kunta

Pekka Sateri
Kaavoittaja

Sweco

Jenny Jungar
Suunnittelup@allikkd YKS-564

Maria Kirveslahti
Kaavasuunnittelija
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