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Osallistumis- ja arviointisuunnitelman tarkoitus

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukaan tulee kaavoitustyohon sisallyttaa kaavan laajuuteen ja sisaltéon nah-
den tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelysta seka kaavan vaikutusten arvioinnista.
Tassa suunnitelmassa on kuvattu kaavoituksen tavoitteet, suunnittelualueen sijainti ja rajaus seka kerrottu, mi-
ten alueen osalliset voivat vaikuttaa kaavoitukseen, ja kuinka kaavan vaikutuksia arvioidaan tyon aikana.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) on esitetty my6s kaavaprosessin alustava aikataulu seka eri paa-
toksentekovaiheet ja ajankohdat, jolloin suunnitelmiin voi ottaa kantaa. Suunnittelun seka eri paatoksenteon
vaiheet tarkentuvat kaavaprosessin edetessa.

1. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

1.1. Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Hausjarven kunnan QOitin taajamassa. Suunnittelualueeseen kuuluu katualueita, raken-
tuneita rivi- ja kerrostaloja, pdivakoti, vanha huoltoasemarakennus, autokorjaamo seka pysdkointialueita. Kaa-
van pinta-ala on noin 4,1 ha. Suunnittelualue kuuluu Oitin vedenhankintaa varten tarkedan 1-luokan pohjavesi-
alueeseen (0408601). Alue ei kuitenkaan kuulu varsinaiseen pohjaveden muodostumisalueeseen.

Kuva 1: Suunnittelualueen likimddrdinen sijainti on merkitty siniselld pisteelld (MML taustakartta).

1.2. Suunnittelun tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on paivittda alueen maankdyttod vastaamaan nykytarpeita seka -tilan-
netta. Kaavamuutoksessa tarkastellaan Kaaritie — Vaahteratie akselilla kulkuyhteyksien kehittamista, poikkeamis-
menettelyn kautta tehtya rakentamista, ohjeellisen tonttijaon muutoksia seka vaihtoehtoista kayttotarkoitusta
entiselle huoltoaseman tontille. Tyon keskeisena tavoitteena on parantaa Vaahteratien viihtyisyyttd, toimivuutta
ja katunakymia Oitin seisakkeen suuntaan.
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Asemakaavaa tarkistetaan myos Vaahteratien eteldapuolella, jonne sijoittuu nykyisin paivakoti. Korttelialueella
tarkistetaan asemakaava korttelin kayttotarkoituksen ja rakennusoikeuden osalta seka ratkaistaan paivakodin

pysakdinnin jarjestaminen.

Kuva 2: Kaavoitettavan alueen likimddrdinen sijainti on merkitty siniselld.
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Tarkistetaan kaavan ajanmukai-
suutta Sykarintorin osalta.

Kuva 3: Kaavamuutoksen keskeiset tavoitteet.

Oitin taajaman asemakaavan muutos, Kaaritie-Vaahteratie .




2. KAAVOITUSTA OHJAAVAT SUUNNITELMAT

2.1. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Ympadristdministerion laatimat ja valtioneuvoston hyvaksymat valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet ohjaa-
vat koko Suomen kaavoitusta. Tavoitteet ohjaavat ensisijaisesti maakunta- ja yleiskaavoitusta, mutta niiden si-
salté huomioidaan tarvittavilta osin myods asemakaavassa.

2.2. Maakuntakaava

Kanta-Hdmeen maakuntakaava 2040 on 12.9.2019 kuulutettu tulemaan voimaan maankaytto- ja rakennuslain
201 & mukaisesti ennen kuin se on saanut lainvoiman. Voimaan tultuaan maakuntakaava 2040 on kumonnut
kaikki aiemmat maakuntakaavat, joita ovat vuonna 2006 vahvistettu kokonaismaakuntakaava sekd ensimmainen
ja toinen vaihemaakuntakaava.

Maakuntavaltuuston hyvaksymispaatoksestd valitettiin Himeenlinnan hallinto-oikeuteen. Hallinto-oikeuden
mukaan maakuntavaltuuston p&aatos ei ollut valituksissa esitetyilla perusteilla lainvastainen, ja hylkasi kaikki va-
litukset. Hallinto-oikeuden paatoksesta valitettiin edelleen Korkeimpaan hallinto-oikeuteen. Korkein hallinto-oi-
keus puolestaan on p&datoksellaan (H3263/2021, 24.9.2021) hylannyt kaikki valituslupa-anomukset eiké se anna
ratkaisua valituksiin. Kanta-Hdmeen maakuntakaava on néin ollen saanut lainvoiman 21.10.2021 kuulutuksella.

Suunnittelualueen li-
kimaarainen sijainti

Kuva 4: Ote Kanta-Hdmeen maakuntakaavasta. Suunnittelualueen likimddrdinen sijainti on merkitty sinisellé ympyrdllé.

Suunnittelualue on maakuntakaavassa osoitettu padosin keskustatoimintojen alueeksi (C, 155) seka pienemmilta
osin taajamatoimintojen alueeksi (A). Koko suunnittelualue on osoitettu kuuluvaksi myos tarkedan tai vedenhan-
kintakdytt6on soveltuvaan pohjavesialueeseen (pv).




2.3. Yleiskaava

Alueella ei ole voimassa oikeusvaikutteisia yleiskaavoja.
Oitin oikeusvaikutukseton osayleiskaava on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 25.9.1979.

Kuva 5: Ote Oitin oikeusvaikutuksettomasta osayleiskaavasta. Suunnittelualue rajattu siniselld.

Suunnittelualue on osayleiskaavassa osoitettu liike- ja asuinkerrostalojen korttelialueeksi, asuntokerrostalojen
korttelialueeksi, puistoalueeksi seka teollisuus- ja varastotoimintojen korttelialueeksi.

Kunnassa on vireilld suunnittelualuetta koskeva Oitin taajaman osayleiskaava. Osayleiskaavan osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma on ollut ndhtavilld 21.10.2020 alkaen. Osayleiskaavaty6td on pohjustanut Oitin taajamasuun-
nitelmatyo.

Oitin taajamasuunnitelma
Oitin taajamasuunnitelma on laadittu yleispiirteiseksi tavoitekartaksi, jolla on esitetty keskeiset kaavasuunnitel-
missa huomioitavat maankayton tavoitteet.

Suunnittelualueen
[CIENS

Kuva 6: Ote Oitin taajamasuunnitelmasta. Suunnittelualue on rajattu punaisella viivalla.




- Tiivis taajama-alue, jolla voi sijaita kerros- ja rivitaloja seki pientaloja. Alueelle voi sijoittaa
asumistoimintaa haittaamatonta, pienimuotoista tyotilaa tai asuinalueelle sopivia palveluja.

Vilja taajama-alue, jolla voi sijaita rivitaloja sekd omakotitaloja. Alueelle voi sijoittaa asumistoi-
mintaa haittaamatonta, pienimuotoista tyotilaa tai asuinalueelle sopivia palveluja.
Palvelurakentamisen alue, jolla voi sijaita julkisia ja yksityisia palveluja. Alueelle voi sijoittaa
vahaisissa maarin paakayttotarkoitukseen tukeutuvaa asumista.

Kaupallisten palvelujen ja toimitilarakentamisen alue. Alueelle voi sijoittaa vahadisiss3 maarin
paakayttotarkoitukseen tukeutuvaa asumista.

Teollisuus- ja varastorakentamisen alue.

Erityisalue. Alueelle voidaan sijoittaa yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia rakennuksia.
Alueella voi sijaita maa-ainesten ottoalue.

Ajoneuvoliikennetta palveleva alue, jolla voi sijaita huoltoasema.

Suojaviheralue.

2.4. Asemakaava

Alueella on voimassa useita eri aikoina voimaan tulleita asemakaavoja. Ndita ovat 28.2.1973 vahvistunut Oitin
asemakaava, 29.11.1984 vahvistunut Oitin Kaaritien lansipuolen asemakaavan muutos, 31.1.1984 vahvistunut
Paloaseman ympariston ja liikekorttelin asemakaavan muutos, 16.6.1987 vahvistunut Oitin asemakaavan muu-
tos, 28.3.1990 vahvistunut Oitin Sykarintorin asemakaavan muutos (edelld mainitut kaavat hyvaksytty kumotun
rakennuslain mukaisina rakennuskaavoina) sekd Hausjarven kunnanvaltuuston 13.3.2018 hyvaksyma Putkipellon
asemakaavan muutos.




Kuva 7: Ote voimassa olevasta kaavayhdistelmdsté sekd kaavamuutosalueen rajaus (punaisella katkoviivalla).

Suunnittelualue on alueella voimassa olevissa asemakaavoissa osoitettu huoltoasemarakennusten korttelialu-
eeksi, asuinkerrostalojen korttelialueeksi, ymparistohairiota aiheuttamattomien teollisuusrakennusten kortteli-
alueeksi, asuin-, liilke- ja toimistorakennusten korttelialueeksi, joiden myymalatilat on sijoitettava alimpaan
maanpaalliseen kerrokseen, autopaikkojen korttelialueeksi, katualueiksi seka asuinkerrostalojen korttelialu-
eeksi, jolla sallitaan palveluasuminen ja siihen liittyvat sekd muut Idhipalvelut. Alueelle on lisdksi osoitettu puis-
toaluetta, jalankululle ja polkupyorailylle varattu tie, jolla huoltoajo on sallittu seka tori, jolla pysakéinti on sallittu
erikseen maarattavina aikoina.

2.5. Rakennusjarjestys
Hausjarven kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.5.2021.
Kunnassa on noudatettava tdman rakennusjarjestyksen maaradyksia, jotka taydentdvat maankaytto- ja rakennus-
lain seka -asetuksen sadannoksid seka muita maan kayttamista ja rakentamista koskevia sdannoksia ja maarayksia.
Laki, asetus, oikeusvaikutteinen yleiskaava, asemakaava seka ymparistoministerion asetuksissa olevat maarayk-
set menevat rakennusjarjestyksen edelle.

2.6. Maanomistus
Suunnittelualueeseen kuuluu kunnan omistamia seka yksityisessd omistuksessa olevia alueita. Yksityisten maan-
omistajien kanssa tehdaan tarvittaessa maankayttésopimus.

2.7. Perusselvitykset

Alueelta on vireilld olevan osayleiskaavatyon yhteydessa laadittu Oitin osayleiskaavan hulevesiselvitys (FCG,
2022). Alueelta on my6s vuonna 2014 laadittu melu- ja tarinaselvitykset (Sito Oy).




Alueella ei ole tiedossa maankayttda rajoittavia tekijoita, kuten arvokkaita luontokohteita, muinaismuistoja tai
muita kulttuuriympdristdn ja maiseman kannalta arvokkaita alueita. Aluetta koskevien selvitysten tdydennys-
tarve tutkitaan valmisteluvaiheessa.

3. SELVITETTAVAT VAIKUTUKSET JA VAIKUTUSTEN ARVIOINNIN MENE-
TELMAT

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaava laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettdva suunnitelman
toteuttamisen ympadristovaikutukset, mukaan lukien kulttuurilliset, sosiaaliset, yhdyskuntarakenteen vaikutuk-
set.

Vaikutusten arviointi tehdaan yhteistydssd kunnan viranhaltijoiden ja tyohon osallistuvien asiantuntijoiden
kanssa. Vaikutusten arvioinnissa hyddynnetdan aluetta koskevia selvityksia seka osallisilta saatavaa palautetta.
Vaikutusten arviointi raportoidaan valmistelu- ja ehdotusvaiheen kaavaselostuksessa.

4. OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja asukkaat sekd muut, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.
Osallisia ovat myos viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa kaavoitus kasittelee (MRL 62 §).

Osallisia ovat:

Maanomistajat ja asukkaat:
e kaavoitettavan alueen maanomistajat
e naapurialueiden maanomistajat
e muut ldhialueiden asukkaat ja maanomistajat
e alueella toimivat yritykset ja yhteisot
Kunnan hallintokunnat:
e tekninen lautakunta
e  sivistyslautakunta
Viranomaiset:
e Hameen elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskus (ELY), alueidenkayttoyksikko
e Uudenmaan elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskus (ELY), lilkenne ja infrastruktuuri
e Hameen liitto
e Kanta-Hameen pelastuslaitos
e Hameenlinnan kaupunginmuseo
e Eteld-Hameen ympadristoterveys
e  Vaiylavirasto
Yhdyskuntatekniikka:
e  Vesihuolto ja viemarginti (vesilaitos)
e Caruna Oy (sdhkoverkko)

5. TIEDOTTAMINEN JA OSALLISTUMINEN

Alla on esitetty kaavaprosessin vaiheet ja alustava aikataulu.




Vaihe Ajankohta

Kaavoituksen kdynnistdminen ja valmisteluvaihe:
- Kunnanhallituksen kdynnistamispaatos 30.1.2023 § 10 Vuosi 2023
- Laaditaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma
- Kuulutus osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilldolosta kunnan tie-
dotuslehdessa ja kunnan ilmoitustaululla seka nettisivuilla. Talvi 2023-2024
- Kaavaluonnoksen laadinta

- Valmisteluaineisto asetetaan nahtaville ja osalliset voivat jattaa siitda mieli- Kaava-aineisto nahta-
piteita. villa 30 vrk

- Lausuntopyynnét viranomaisilta

- Yhteydenpito kunnan hallintokuntiin

- Kasittely lautakunnissa

Ehdotusvaihe toukokuu 2024
- Valmisteluvaiheessa saatu palaute (mielipiteet ja lausunnot) kootaan yh-
teen ja niihin laaditaan vastineet. Kaava-aineisto nahta-
- Paatetdan toimenpiteet palautteen johdosta, ja laaditaan kaavaehdotus, villa 30 vrk

jossa kaavaratkaisua on kehitetty eteenpain.

- Ehdotusvaiheen aineisto asetetaan nahtaville ja osalliset voivat jattaa siita
muistutuksia (tarkemmasta ajankohdasta kuulutetaan erikseen)

- Lausuntopyynnét viranomaisilta

Hyvaksymisvaihe syksy 2024
- Ehdotusvaiheessa saatu palaute (muistutukset ja lausunnot) kootaan yh-
teen ja niihin laaditaan vastineet.
- Jarjestetdan tarvittaessa viranomaisneuvottelu
- P&atetddn mahdollisista kaavaehdotuksiin tehtavistd muutoksista / tarken-
nuksista.
- Mikali kaavaehdotusta muutetaan olennaisesti sen jalkeen, kun se on ase-
tettu julkisesti nahtaville, se on asetettava uudelleen nahtaville (MRA 32 §).
- Valmistellaan kaava-aineisto hyvaksymiskasittelyyn.
- Kunnanvaltuusto hyvaksyy asemakaavan

Voimaantulo syksy 2024
- Kunnanhallitus esittaa kunnanvaltuustolle asemakaavan hyvaksymista
- Kunnanvaltuusto hyvaksyy asemakaavan
- Kuulutus kaavan voimaantulosta (arviolta kesalla 2023)




Yhteystiedot

Hausjarven kunta Kaavoittaja Pekka Sateri
Keskustie 2-4, p. 019 758 6560
12100 Oitti email: pekka.sateri@hausjarvi.fi

www.hausjarvi.fi

Kaavan laatimisesta vastaava suunnittelija:

Projoplan Oy Petri Tuormala, arkkitehti, YKS-415
Kalasatamankatu 9 A 231 p. 040 575 61 07
00580 Helsinki email: petri.tuormala@projo.fi

www.projoplan.fi
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