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1  Perus- ja tunnistetiedot

Kaavan nimi: Lasitehtaankujan asemakaavan muutos

Asemakaavan muutos koskee Hausjarven kunnan Ryttylan kunnanosan
korttelin 110 tonttia 1.

Asemakaavan muutoksella muodostuu Hausjarven kunnan Ryttylan
kunnanosan korttelin 110 tontit 1,3 ja 4 seka katualuetta.

1.1 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Hausjarven kunnassa, Ryttylan taajamassa. Kaava-alue
kasittda Lasitehtaankujan kolme omakotirakennusta.

1.2 Kaavan tarkoitus

Asemakaavamuutoksen tarkoitus on paivittda kaavatilanne toteutuneet
mukaiseksi. Voimassa olevassa asemakaavassa alue on osoitettu
ymparistohairiota aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialueeksi.
Kaava-alueella sijaitsee kolme omakotitaloa.

2 Tiivistelma

Asemakaava laaditaan oikeusvaikutteisena alueidenkayttolain 54 8:n
edellyttamien siséltovaatimusten mukaisesti.

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

*  pv.pv.vwvv § xx Kunnan toimielin, kaavoitusp&atos

*  pv.pv.vwwv § xx Kunnan toimielin, kaavaluonnoksen kasittely

e pv.pv.vwvv Kuulutus vireilletulosta

*  pv.pv.vwwv Osallistumis- ja arviointisuunnitelma néhtéville (AKL 63 §)

= pv.pv-pv.pv.vwwv Asemakaavaluonnos nahtavilla valmisteluvaiheen
kuulemista varten (AKL 62 § ja MRA 30 §)

*  pv.pv.vwwv § xx Kunnan toimielin, kaavaehdotuksen kasittely

*  pv.pv-pv.pv.vwvv Asemakaavaehdotus julkisesti nahtavilla (AKL 65 § ja
MRA 27 8)

*  pv.pv.vwwv Viranomaisneuvottelu (AKL 66 § ja MRA 26 8§)

*  pv.pv.vwvv § xx Kunnan toimielin hyvaksyi kaavaehdotuksen

*  pv.pv.vwwv § xx Kunnanvaltuusto hyvéksyi kaavaehdotuksen

2.2 Asemakaava

Asemakaavalla osoitetaan kolme rakentunutta erillispientalotonttia Ryttylan
taajamaan. Kaavan pinta-ala on 0,73 hehtaaria ja silla osoitetaan
rakennusoikeutta asuinpientalojen korttelialueelle tehokkuusluvulla e=0,20
yhteensa 1216 kerrosalaneliémetria.
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2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman.
Toteutumista seurataan tarkempia suunnitelmia laadittaessa ja
lupamenettelyjen yhteydessa.

3 Lahtokohdat

3.1  Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Ryttylan taajamassa, kasittden Lasitehtaankujan kolme
erillispientaloja. Ryttylan koulu sijaitsee noin kilometrin etdisyydessa. Samassa
korttelissa suunnittelualueen kaakkoispuolelle sijoittuu keittiokalusteihin
erikoistunut yritys.

\ h .
\ .
o) Véhl\<om'aki\
\ Q'S

Kuva 1 Suunnittelualueen sijainti Maanmittauslaitoksen maastokartalla.

3.1.2 Luonnonymparisto ja maisema

Alue sijoittuu maisemamaakuntajaossa Hameen viljely- ja jarvimaahan,
tarkemmin Keski-Hameen viljely- ja jarviseutuun, minne Hameen vanhin asutus
seka viljelymaat ja vesireitit ovat keskittyneet. Maisemat ovat usein
pienipiirteisid ja monimuotoisia. Alue ei sijaitse valtakunnallisesti tai
maakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella.
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Kaava-alueella ei ole luonnontilaista ymparist6a.

Alue ei sijaitse pohjavesialueella. Lahin pohjavesialue, Kirkkomaki 2 muu
vedenhankintakaytt6on soveltuva pohjavesialue sijaitsee noin 300 metrin
paassa Ohikulkutien (yt 2896) toisella puolella.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueelle on rakentunut 3 erillispientaloa, jotka on rakennettu 1990-
luvun alkupuolella. Alueen lapi kulkee vesi- ja viemarilinjat Lasitehtaankujan
etelareunalla.

Kuva 2 Kuvia Lasitehtaankujalta. Vasemmalla viereista teollisuusrakennusta, joka kohoaa
maastossa korkeammalle. Keskella kuva Lasitehtaankujan paasta kohti Lasitehtaantietd, taustalla
nékyy pienkerrostalo. Oikealla kuva Lasitehtaankujan keskiosaa.

Kuva 3 Kuvia Lasitehtaantietd. Vasemmalla Lasitehtaankujan ja Lasitehtaantien liittym&. Keskella ja
oikealla nakyma Lasitehtaantielta kohti etelaa.

3.1.4 Liikenne

Lasitehtaankujalta on liittyma Lasitehtaantielle (yhdystie 13821).
Suunnittelualueen itdpuolella, Lasitehtaantien pohjoisosassa on erillinen
kavelyn ja pyorailyn vayla.
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3.1.5 Rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualueella ei sijaitse valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai paikallisesti
arvokasta rakennettua kulttuuriymparistéa.

Alueen laheisyyteen, Lasitehtaantien toiselle puolelle sijoittuu maakunnallisesti
merkittava rakennettu kulttuuriymparistd, Ryttylan asemanseutu. Ryttylan
asemanseutua kuvaillaan Hameen maakunnallisesti arvokkaat rakennetut
kulttuuriymparistot julkaisussa seuraavasti: "Ryttylan aseman ympérille on
syntynyt tiivistd asutusta 1800- luvun lopulta l&htien. Pé&osa alueen
rakennuskannasta on 1900- luvun alkupuolelta, osa Ryttylén lasitehtaan
tyolaisten asuinrakennuksia. Tiilinen konttorirakennus on vuodelta 1927.
Ryttyldn kirkko ja seurakuntatalo on vuodelta 1961.” (Hameen liitto 2019)

3.1.6 Muinaismuistot

Alueella ei sijaitse tiedossa olevia kiinteitd muinaisjaannoksia tai muita
kulttuuriperintdkohteita (Museovirasto: Kyppi.fi)

3.1.7 Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Alue on siséltynyt Ryttylan Kirkkoméen kaavoituksen yhteydessa vuonna 2012
laadittuun meluselvityksen mallinnukseen laadittuihin (FCG 2012).

Meluselvityksen mukaan melun ohjearvot (paiva 55 dB) eivéat ylity
suunnittelualueella selvitysaikana eik& ennustilanteessa 2030. Ydajan ohjearvot
kuitenkin ylittyvat suunnittelualueella ja sen ymparistéssa vahan.

! Melualueet 2012 yo

KESKIAANITASO
Laeq, kio22-7 [dB]
>=75
70-75
65-70

60 - 65

55 -60

50 -55

45 - 50

40 - 45

[ <40

Kuva 4 Keskiaanitaso ybaikaan selvitysaikaan vuonna 2012. Suunnittelualueen likimaarainen sijainti
osoitettu mustalla katkoviivalla. Vaaleanvihreét alueet alittavat melun ohjearvot ydaikaan,
tummanvihredt, keltaiset, oranssit, punaiset ja violetit ylittdvat © FCG 2012
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Melualueet 2030 yd

KESKIAANITASO
Laeq, kio22-7 [dB]
>=75
70-75
65-70

60 - 65

55 -60

50 -55

45 - 50

40 - 45

[]<40

Kuva 5 Keskiaanitaso ydaikaan ennustilanteessa 2030. Suunnittelualueen likimaarainen sijainti
osoitettu mustalla katkoviivalla. Vaaleanvihreét alueet alittavat melun ohjearvot ydaikaan,
tummanvihreat, keltaiset, oranssit, punaiset ja violetit ylittavat. © FCG 2012

Alue on sisaltynyt myos Ryttylan Kirkkomaen kaavoituksen yhteydessa
laadittuun tarindselvitykseen (2012). Tarinaselvityksen mukaan alue sijoittuu
nykytilanteessa kokonaan (2012) luokkaan B ja ennustilanteessa luokan C ja B
rajapintaan. Uusille radoille ja radoille, joilla likennenopeutta tai akselipainoja
nostetaan sovelletaan tarinan tunnusluvun luokkaa C ja vanhoilla alueilla
sovelletaan luokkaa D. Varahtelyluokituksessa luokka A vastaa hyvia
asuinolosuhteita, jossa tarinda ei yleensa havaita ja luokka D olosuhteita, joihin
pyritdén vanhoilla asuinalueilla. Keskimaarin 25 % asukkaista kokee tarinan
hairiona luokan D alueilla.

Rakennusten etdisyys rautatiesta on yli 40 metrid, eiké tarinaselvityksen
mukaan suunnittelualueella ole runkomeluriskid. Mittausten perusteella
rautatietarinasta ei ole odotettavissa haittaa normaalikuntoisille rakennuksille ja
rakenteille. (FCG 2012)

3.1.8 Maanomistus
Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa.

3.1.9 Sosiaalinen ymparisto

Alue sijaitsee Ryttylan taajamassa, noin kilometrin etdisyydella Ryttylan
koulusta.

3.2  Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston alueiden kayttétavoitteiden mukaisesti kaavoituksen
tarkoituksena on vaalia elinvoimaista luonto- ja kulttuuriympéristda seka
luonnonvaroja. Taman liséksi tavoitteena on edesauttaa toimivia yhdyskuntia ja
kestavaa liikkumista seka taata tehokas liikennejarjestelma.

3.2.2 Maakuntakaava

Hausjarvi kuuluu Hameen liittoon, jonka maankayttta ohjaa Kanta-Hameen
maakuntakaava 2040. Maakuntakaava 2040 on hyvaksytty
Maakuntavaltuustossa 27.5.2019 ja se on saanut lainvoiman 21.10.2021.
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Maakuntakaavassa alueelle tai sen valittdmaan laheisyyteen on osoitettu
seuraavat merkinnat:

e Taajamatoimintojen alue (A 8, Ryttyld)

o

Merkintaan liittyy suunnittelumaarays: "Aluetta suunnitellaan
asumisen, palvelujen ja tydpaikkojen sekoittuneena alueena.
Erityista huomiota tulee kiinnittda yhdyskuntarakenteen
eheyttamiseen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
edistettava julkisten ja kaupallisten palveluiden
saavutettavuutta huolehtimalla joukkoliikenteen, kavelyn ja
pyorailyn liikenneverkkojen kattavuudesta, sujuvuudesta ja
turvallisuudesta. Uusi rakentaminen ja muu maankayttd on
sovitettava ymparistdoonsa tavalla, joka ottaa huomioon alueen
luontaiset ominaisuudet ja piirteet. Alueen suunnittelussa on
kiinnitettava erityistd huomiota kulttuuriymparistén, maiseman
ja luontoarvojen sailymiseen. Alueen kytkeytyvyys seudullisille
virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee ottaa huomioon.”

Lisaksi merkinnalla on maaréatty vahittaiskaupan suuryksikkojen
koon alarajat. Ryttyla&n ei ole osoitettu vahittdiskaupan
suuryksikkoja.

o Paikallinen palvelukeskus (ca, Ryttyla)

o

Merkintaan liittyy suunnittelumaarays: "Paikallisen
palvelukeskuksen yhdyskuntarakennetta tiivistetaan ja
tdydennetaan kestavin periaattein. Suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee kiinnittd& huomiota hyvaan
rakennustapaan, omaleimaisen ja tasapainoisen
keskustakuvan toteuttamiseen, monipuolisen palvelurakenteen
edistamiseen ja arvokkaan rakennetun kulttuuriympariston
vaalimiseen. Alueen suunnittelussa on otettava huomioon
yhteydet seudullisille virkistysalueille, joukkoliikenteen, kavelyn
ja pyorailyn liikenneverkkojen kattavuus, sujuvuus ja
turvallisuus seka liityntapysakdinnin ja joukkoliikenteen
vaihtopaikkojen kehittaminen. Paikalliseen palvelukeskukseen
on mahdollista sijoittaa vain merkitykseltadan paikallisia
vahittaiskaupan yksikdita.

e Maakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriympéristo (Ryttylan
asemanseutu)

o

Merkintaan liittyy suunnittelumaarays: "Alueiden ja liitekartalla
esitettyjen kohteiden suunnittelussa ja yllapidossa on otettava
huomioon arvokkaan rakennetun kulttuuriympériston
turvaaminen. Suunnittelussa, kaytdssa ja rakentamisessa tulee
turvata ja edistda kaupunkikuvan ja rakennusperinnén arvojen
sailymista ja kehittamista. Uusi rakentaminen on sopeutettava
alueen kulttuuriymparistdn ominaispiirteisiin ja ajalliseen
kerroksellisuuteen.”

e Tarkea tai vedenhankintakayttvon soveltuva pohjavesialue (pv,
Kirkkomaki)

o

Merkintaan liittyy suunnittelumaarays: Aluetta koskevat
toimenpiteet tulee suunnitella siten, etteivat ne vaaranna
pohjaveden méaéraa tai laatua. Alueella tulee erityisesti ottaa
huomioon pohjavesien pilaantumisriskit ja niiden edellyttaméat
riskienhallintatoimet tulee selvittdd tapauskohtaisesti.
KehittAmissuositus: Pohjavesialueille tulisi laatia
suojelusuunnitelma.
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e Merkittdva yhdystie tai katu (YT)
e Taajamajuna-asema (la)

3L

~

o

S/

! jeon
\/ 495

/™

Merkintéan liittyy suunnittelumaarays: Taajamajuna-asemia
kehitetddn osana kokonaisliikennejarjestelmaa. Harvialan ja
Monnin uusien taajamajuna-asemien [&hiympériston
maankayttéa kehitetaan siten, etté luodaan vaestolliset
edellytykset taajamajuna-aseman toimivuudelle. Uuden
aseman tarkemman suunnittelun tulee perustua liikenteellisiin
ja maankaytdllisiin selvityksiin, joilla varmistetaan radalliset
valmiudet uuden taajamajunaliikenteen aseman avaamiselle,
rataverkon toimivuus ja kehittémismahdollisuudet seka asemaa
kayttavan riittdvan asukasja tydpaikkamaaran olemassaolo.
Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa otetaan
huomioon liikennepalvelujen kehittdminen, liityntapysakoinnin
tarpeet, saattoliikenteen ratkaisut seka joukkoliikenteen
vaihtomatkojen sujuvuus ja esteettomyys.

Kuva 6 Ote Hameen maakuntakaava 2040. Suunnittelualueen likimaarainen sijainti on osoitettu
sinisella pistekatkoviivaympyralla.
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3.22.1 Vaihemaakuntakaava

Hameen maakuntavaltuusto paatti kokouksessaan 27.11.2023 kaynnistaa
vaihemaakuntakaavan laatimisen. Paatoksen mukaan maakuntakaava
laaditaan kaikki Kanta-Hameen kunnat kattavana vaihemaakuntakaavana, joka
tdydentaad voimassa olevaa Kanta-Hameen maakuntakaavaa 2040. 1.
Vaihemaakuntakaavan luonnos on tarkoitus asettaa nahtaville loppuvuodesta
2025.

3.2.3 Yleiskaava

Alueelle on laadittu Ryttylan osayleiskaava vuonna 1979. Yleiskaavassa alue
on osoitettu padasiassa teollisuustoimintojen alueeksi (T) ja pienemmassé
maarin puistomaiseksi vapaa-alueeksi (P). Suunnittelualueen lahiymparistoon
on liséksi osoitettu omakotivaltaista asuintoimintojen aluetta (AO) seka
kerrostalovaltaista asuintoimintojen aluetta (AK). Osayleiskaava on
oikeusvaikutukseton.

Kuva 7 Ote Ryttyléan oikeusvaikutuksettomasta osayleiskaavasta.

Nyt laadittavan asemakaavan suunnitteluratkaisujen ja alueidenkayttdlain 39 §
mukaisten yleiskaavan sisaltdvaatimusten valistd suhdetta tarkastellaan
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asemakaavan selostukseen kirjattavan yleiskaavallisen tarkastelun puitteissa
kappaleessa 5.3.

3.2.4 Asemakaavat

Alueella on voimassa Ryttylan rakennuskaavan muutos, joka on vahvistettu
1.8.1988 Hameen laéninhallituksessa. Voimassa olevassa kaavassa alue on
osoitettu korttelin 110 tonttina 1. Kayttotarkoitukseksi on osoitettu
ymparistohairiota aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialueeksi (TY-
1). Alueelle saa rakentaa liséksi varasto- ja myymalatiloja seka korttelialueen
kayton ja huollon kannalta tarpeellisia tuotantorakennuksiin liittyvia tai erillisia
asuinrakennuksia. Alueen itdreunaan on osoitettu johtorasite. Korttelin
rakennusoikeus on madritelty tehokkuusluvulla e=0.50, kerrosluvuksi on
osoitettu yksi. Korttelin ulkoreunoihin on osoitettu istutettava alueen osa.
Lasitehtaantie on osoitettu yleisen tien alueena (LYT), jolta ei ole osoitettu
liittymist& korttelialueelle.
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Kuva 8 Ote voimassa olevasta asemakaavasta (aik. rakennuskaava). Kaavamuutosalue on rajattu
punaisella.

3.2.5 Rakennusjarjestys

Hausjarvella on voimassa kunnanvaltuuston 16.3.2021 hyvaksyma
rakennusjarjestys, joka on tullut voimaan 1.5.2021.
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3.2.6 Pohjakartta

Asemakaava laaditaan Hausjarven kunnan pohjakartalle. Pohjakartta tayttaa
AKL 54 8:n vaatimukset.

3.2.7 Rakennuskiellot
Alueella ei ole rakennuskieltoja tai suojelupaatoksia.

3.2.8 Aiemmat selvitykset ja inventoinnit

Alue on siséltynyt Ryttylan Kirkkoméen alueen asemakaavaa ja asemakaavan
muutoksen varten laadittuihin tarin& — ja meluselvityksiin (FCG 2012).

4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavamuutokseen on ryhdytty, silla alue on rakentunut vastoin voimassa
olevaa asemakaavaa, missa suunnittelualue on osoitettu ymparistéhairiota
aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialueeksi. Alue sijaitsee Ryttylan
taajamassa.

4.2  Suunnittelun kaynnistaminen ja vireilletulo

Maanomistajien aloitteesta kunta on tehnyt paatéksen kaavoituksen
kaynnistamisesta.

Kaava kuulutetaan vireille osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka
kaavaluonnoksen néahtaville asettamisen yhteydessa.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Kaavan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Tassa kaavahankkeessa keskeisia osallisia ovat:

* alueen ja naapurikiinteistdjen asukkaat ja maanomistajat

* muut l&hialueiden asukkaat ja maanomistajat

» alueella toimivat yhdistykset ja yritykset, kuten Ryttylan kylayhdistys
* Tekninen lautakunta

« Sivistyslautakunta

* Hameen ELY-keskus

* Hameen liitto

* Hameenlinnan kaupunginmuseo (Kanta-Hameen alueellinen
vastuumuseo)

+ Kanta-Hameen pelastuslaitos
* puhelin-, séhko- ja energiayhtitt
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4.3.2 Viranomaisyhteistyo

Asemakaavaluonnos seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetaan
viranomaisille tiedoksi ja siitd pyydetaan viranomaislausunnot. Myés
kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavaluonnos on ollut nahtavilla valmisteluvaiheen kuulemista varten
(AKL 62 § ja MRA 30 8)

Asemakaavaehdotus on ollut julkisesti nahtévilla (AKL 65 § ja MRA 27 §)

4.4  Asemakaavan tavoitteet

Kunnan tavoitteena on osoittaa alue toteutuneen tilanteen mukaisesti
erillispientalojen korttelialueena ja katuna.

4.4.1 Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet
Maakuntakaava

Asemakaavan tavoitteet ovat linjassa maakuntakaavan kanssa.
Maakuntakaavassa alue on osoitettu taajamatoimintojen alueena, missa
erityistd huomiota tulee kiinnittdd yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen. Liséksi
maakuntakaavan taajamatoimintojen (A) merkinnassa todetaan: "Uusi
rakentaminen ja muu maankaytté on sovitettava ympéaristoonsa tavalla, joka
ottaa huomioon alueen luontaiset ominaisuudet ja piirteet. Alueen
suunnittelussa on kiinnitettéva erityistd huomiota kulttuuriympériston, maiseman
ja luontoarvojen séilymiseen”.

Yleiskaava

Koska alueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on
asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon myds mita
yleiskaavan sisaltvaatimuksista saadetaan (AKL 39 § ja AKL 54 §). Ks. kohta
5.3.

Asemakaava

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on osoitettu ymparistéhairiota
aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialueeksi. Alueelle on kuitenkin
myonnetty lupa kolmelle erillispientalolle.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden
tarkentuminen

Taydentyy suunnittelun edetessa.
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5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne ja mitoitus

Asemakaavamuutoksella osoitetaan kolme ohjeellista omakotitalotonttia seké&
Lasitehtaankujan katualue ja liittyméan osalta Lasitehtaantien tiealuetta.
Voimassa olevassa asemakaavassa Lasitehtaantie on osoitettu yleisen tien
alueena (LYT), jolta ei ole kaavallisesti sallittu liittymista korttelialueelle.
Asemakaavan tarkoituksena on sallia littyminen Lasitehtaantielté
Lasitehtaankujalle. Lasitehtaantien osalta on kéayty keskusteluja ELY-keskuksen
kanssa ja tie on kokonaisuudessaan tarkoitus kaavoittaa kunnan yllapitdmaksi
katualueeksi erillisen&a kaavaty®na.

Asemakaavalla osoitetaan erillispientalojen korttelialuetta 0,61 hehtaaria ja
rakennusoikeutta tehokkuusluvun e=0,20 mukaisesti yhteensa 1216
kerrosalaneliometrida. Tehokkuus vastaa ympariston omakotitaloille osoitettua
tehokkuutta. Verrattuna voimassa olevaan asemakaavaan rakennusoikeuden
maara laskee reilulla 2 200 kerrosalaneliometrilla.

5.1.1 Palvelut

Kaavalla ei osoiteta palveluja, vaan alue tukeutuu Ryttylan taajaman
palvelutarjontaan.

5.2  Ympariston laatua koskevien tavoitteiden
toteutuminen

Tydssa on noudatettu asemakaavan siséltdtavoitteita ja tilaajan toiminnallisia

tavoitteita.

5.2.1 Asemakaavamaaraykset
Asemakaavamaaraykset on osoitettu kaavakartalla.

5.3 Asemakaavan suhde yleiskaavalle asetettuihin
sisaltovaatimuksiin

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys

Asemakaavan toiminnot tukeutuvat olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen
sita tdydentaen. Alue on jo toteutunut asuinalueena, joten alueen osoittaminen
kaavassa asumiseen tukee yhdyskuntarakenteen taloudellista ja ekologisesta
kestavaa kehittamista.

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto

Alue liittyy olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen seka vesi- ja
viemariverkkoon.

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus

Asemakaavalla vahvistetaan Ryttylan taajamaa asumisen alueena seka
turvataan alueen kaytté asumiseen.
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4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen,
seka energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen
ymparistdn, luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla

Kaavalla ei ole vaikutusta joukkoliikenteen jarjestamiseen. Lahimmat linja-
autopysakit sijaitsevat Lasitehtaantien varrella, alle 100 metrin etaisyydella
kaava-alueesta. Alueelta on kavelyetaisyys myds Ryttylan rautatieasemalle.
Alueen lapi kulkee vesi- ja viemarilinjat Lasitehtaankujan etelareunalla.

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestdryhmien kannalta
tasapainoiseen elinympéristoén

Asemakaavalla luodaan terveellista ja turvallista elinympéristéé Ryttylan koulun,
joukkoliikennereittien seké rautatieaseman laheisyydessa. Asemakaavalla
turvataan alueelle rakentuneiden rakennusten kayttd asumiseen.

6) kunnan elinkeinoeldaman toimintaedellytykset

Kaavalla ei ole erityista vaikutusta kunnan elinkeinoelamaan. Yksi
ymparistohairiota aiheuttamattoman teollisuusrakennusten tontti muuttuu
kolmeksi erillispientalotontiksi. Alueen valittémassa laheisyydessa, rautatien
varressa Ohikulkutien pohjoispuolella on vapaita tontteja toimitilarakennuksille
seké Oitissa teollisuutta varten.

7) ympéristohaittojen vahentaminen

Asemakaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia erityistoimintoihin,
ymparistonsuojeluun tai ympéaristohairidihin.

8) rakennetun ympariston, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen

Alueella ei sijaitse erityisia suojeltavia rakennetun ymparistén, maiseman tai
luonnon arvoja.

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys

Asemakaavalla ei muuteta virkistysalueiden maaraa.

5.4 Kaavan vaikutukset

Alueidenkayttdlain mukaan kaavaa laadittaessa on selvitettava suunnitelman
toteuttamisen ymparistovaikutukset (AKL 9 § ja MRA 1 8). Vaikutuksen
arvioinnin tarkoituksena on selvittaa tarpeellisessa maarin kaavan toteuttamisen
aiheuttamat vaikutukset ennakolta. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan
huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus.

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaavalla turvataan rakentuneiden asuinrakennusten kaytt6. Kaavan vaikutus
rakennettuun ymparistéon on paaasiassa juridinen, silla alue on rakentunut
vastoin voimassa olevaa asemakaavaa.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Maisemarakenne, maisemakuva

Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia maisemarakenteeseen tai
maisemakuvaan. Asuinrakennuksille on osoitettu ympéardivia alueita vastaava
maara rakennusoikeutta.

Luonnonolot ja luonnon monimuotoisuus
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Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia luonnonoloihin. Kaava-alue on ihmisen
muokkaamaa ja rakentunutta, eika siella ole luonnontilaista ymparistéa.

Vesistot ja vesitalous

Kaavalla ei ole merkittévia vaikutuksia vesist6ihin tai vesitalouteen, jos
verrataan tilannetta nykyisen kaytén mukaan. Juridisesti kaavalla lievennetéaéan
vaikutuksia vesistoihin, silla rakennettavan alan maara vahenee suhteessa
voimassa olevaan asemakaavaan. Liséksi pientalotontit ovat tyypillisesti piha-
alueiltaan nurmea tai istutuksia toisin kuin teollisuustontit, joilla tavallisesti pihaa
on pinnoitettu enemman hulevesia lapaisemattomalla materiaalilla.

Maa- ja metsétalous
Ei vaikutuksia.
Luonnonsuojelu

Alueella tai sen valitttmassa laheisyydessa ei ole luonnonsuojelualueita tai
luonnonsuojeluohjelmien alaisia alueita.

IImastovaikutukset

Suunnittelualue on rakentunut asuinkayttdon, joten asemakaavalla voidaan
katsoa olevan lieventavia vaikutuksia ilmastoon. Asemakaavalla osoitetaan
my6s vahemman rakennusoikeutta kuin voimassa olevalla asemakaavalla, milla
vahennetédan rakentamisen vaikutuksia ilmastoon. Kaavan toteuttaminen ei
vaadi uuden infrastruktuurin tai rakennusten rakentamista, lukuun ottamatta
mabhdollista katuvalaistusta.

5.4.3 Muut vaikutukset

Kaavan toteuttamisen taloudelliset investoinnit koostuvat seuraavista:
Lasitehtaankujan mahdollinen paallystaminen seka katuvalaistuksen
asentaminen. Lasitehtaankuja on jo nykyiselldaan ollut kunnan tiekunnossapidon
piirissa, mutta virallisesti kunnossapitovastuu muodostuu asemakaavan
muutoksen myo6ta.

5.5 Ympariston hairiotekijat
Alue sijaitsee rautatien laheisyydessa, minka vuoksi melun ohjearvot ydaikaan
(22-7) ohjearvot melulle ylittyvat ulkona. Asemakaavassa on sijoittuminen

melualueelle huomioitu melumaarayksella (me-2), jota on kaytetty myoés muissa
l[&hiympariston asemakaavoissa.

5.6 Kaavamerkinnét ja -maaraykset

Kaavamerkinnat- ja maaraykset on osoitettu kaavakartalla.

5.7 Nimisto

Uutena katuna kaavalla osoitetaan Lasitehtaankuja.
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6 Asemakaavan toteutus

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat
suunnitelmat

Asemakaavan toteutusta ohjaa alueesta laadittu kaavakartta ja siihen liittyvat
asemakaavamaaraykset.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman.

6.3 Toteutuksen seuranta

Kunnan rakennusvalvonta valvoo kaavan toteutusta.

Hausjarven kunta
Pekka Sateri

Kaavoittaja

Sweco
Jenny Jungar Maria Kirveslahti
Suunnittelup@allikkd YKS-564 Kaavasuunnittelija, YKS-732
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