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Suunnittelualue

Kaavamuutosalue sijaitsee Ryttyldsséa, Eteldkaari -nimisen kadun pohjoispddssa. Suunnittelualue
kasittaa rakentamattoman korttelin 289, joka on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu
rivitalojen, paritalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueeksi (AR). Nykyisellaan
kaavamuutosalue on niittymaista aluetta. Alueen lansipuolella sijaitsee Punkanjoki ja kavelysilta joen
yli.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 0,6 hehtaaria.
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Kuva 1 Suunnittelualueen sijainti osoitettu sinisellé pistekatkoviivalla Maanmittauslaitoksen taustakartan paalla.

3/8



@
SWECO ﬁ

Suunnittelun tarkoitus ja tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on osoittaa alueelle kolme omakotitalotonttia Ryttylan koulun
l[aheisyyteen. Kaavamuutos on tarpeen, silla rivitaloalueelle ei ole ollut kysyntdd omakotitonttien
tapaan.

Suunnittelun laht6kohdat

Maakuntakaava

Hausjarvi kuuluu Hameen liittoon, jonka maankaytt6a ohjaa Kanta-Hameen maakuntakaava 2040.
Maakuntakaava 2040 on hyvaksytty Maakuntavaltuustossa 27.5.2019 ja se on saanut lainvoiman
21.10.2021. Maakuntakaavassa alueelle tai sen valittomaan laheisyyteen on osoitettu seuraavat
merkinnat:

e Taajamatoimintojen alue (A 8, Ryttyld)

o Merkintaan liittyy suunnittelumaarays: "Aluetta suunnitellaan asumisen, palvelujen
ja tyopaikkojen sekoittuneena alueena. Erityistd huomiota tulee kiinnittéaa
yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
edistettava julkisten ja kaupallisten palveluiden saavutettavuutta huolehtimalla
joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn liikenneverkkojen kattavuudesta,
sujuvuudesta ja turvallisuudesta. Uusi rakentaminen ja muu maankaytté on
sovitettava ympéaristoonsa tavalla, joka ottaa huomioon alueen luontaiset
ominaisuudet ja piirteet. Alueen suunnittelussa on kiinnitettava erityista huomiota
kulttuuriymparistén, maiseman ja luontoarvojen séailymiseen. Alueen kytkeytyvyys
seudullisille virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee ottaa huomioon.”

o Liséksi merkinnalla on maaratty vahittaiskaupan suuryksikkojen koon alarajat.
Ryttylaan ei ole osoitettu vahittaiskaupan suuryksikkoja.

o Paikallinen alakeskus (ca, Ryttyld)

o Merkintéén liittyy suunnittelumaarays: "Paikallisen palvelukeskuksen
yhdyskuntarakennetta tiivistetdan ja tdydennetdan kestavin periaattein.
Suunnittelussa ja rakentamisessa tulee kiinnittdé huomiota hyvaan
rakennustapaan, omaleimaisen ja tasapainoisen keskustakuvan toteuttamiseen,
monipuolisen palvelurakenteen edistdmiseen ja arvokkaan rakennetun
kulttuuriympariston vaalimiseen. Alueen suunnittelussa on otettava huomioon
yhteydet seudullisille virkistysalueille, joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn
likenneverkkojen kattavuus, sujuvuus ja turvallisuus seka liityntédpysakoinnin ja
joukkoliikenteen vaihtopaikkojen kehittaminen. Paikalliseen palvelukeskukseen on
mahdollista sijoittaa vain merkitykseltdan paikallisia vahittaiskaupan yksikoita.
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Kuva 2 Ote Hameen maakuntakaavasta 2040. Kaavoitettavan alueen likimaarainen sijainti osoitettu katkoviivaympyralla.

1. Vaihemaakuntakaava
Hameen maakuntavaltuusto paatti kokouksessaan 27.11.2023 kaynnistaa vaihemaakuntakaavan
laatimisen. Paatoksen mukaan maakuntakaava laaditaan kaikki Kanta-Hameen kunnat kattavana
vaihemaakuntakaavana, joka tdydentaa voimassa olevaa Kanta-Hameen maakuntakaavaa 2040.
Alustavan aikataulun mukaan kaavaluonnos olisi nahtavilla kevaalla 2025.

Taman vaihemaakuntakaavan tavoitteena on tukea maakunnan muutosta kohti ekologisesti kestavaa
taloutta ja kasvua, joka ei perustu luonnonvarojen ylikulutukseen ja fossiilisiin polttoaineisiin. T&han
pyritdaén hyddyntamalla mahdollisimman hyvin olemassa olevia rakenteita, edistamalla elinympariston
laadun parantamista ja luonnon voimavarojen kestavaa kayttéa. Kaavan maankayttératkaisuilla
tuetaan ja edistetddn uusiutuviin energialdhteisiin nojautuvaa energiantuotantoa, paasttjen
vahentamista seka pyrkimysta vahahiiliseen talouteen. Liikenteen aluevarauksilla pyritdan turvaamaan
kestava ja turvallinen palvelutaso arjen liikkumiselle seké elinkeinoelaman kuljetusten sujuvuus
taloudellisesti ja tehokkaasti.

Yleiskaava

Alueelle on laadittu Ryttylan osayleiskaava vuonna 1979. Yleiskaavassa alue on osoitettu maa- ja
metsétaloustoimintojen alueen (MM) seka puistomaisena vapaa-alueena (P). Osayleiskaava on
oikeusvaikutukseton. Kaavamuutosalueen valitttmaan laheisyyteen on osoitettu lisaksi
omakotitalovaltaista asuinaluetta (AO) etta julkisten palveluiden rakennusten aluetta (Y).
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Kuva 3 Ote Ryttyléan oikeusvaikutukseton osayleiskaavasta vuodelta 1979. Suunnittelualueen likim&érainen sijainti osoitettu
punaisella pistekatkoviivalla.

Nyt laadittavan asemakaavan suunnitteluratkaisujen ja alueidenkayttolain 39 § mukaisten yleiskaavan
sisaltdvaatimusten valisté suhdetta tarkastellaan asemakaavan selostukseen kirjattavan
yleiskaavallisen tarkastelun puitteissa.

Asemakaava

Alueella on voimassa kunnanvaltuuston 27.9.2005 hyvaksyma Husarin alueen asemakaava.
Voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelualue on osoitettu rivitalojen, paritalojen ja muiden
kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueeksi (AR-1). Kerroskorkeudeksi on osoitettu 1ul/2 ja
rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e=0.25.

Kaavamuutosalue rajautuu pohjois-, eteléa- ja lansiosistaan puistoalueeseen (VP) ja koillisessa
Eteldkaaren katualueeseen. Kaava-alueen lahiympéristd on asemakaavoitettu erillispientalojen
korttelialueiksi (AO).
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Kuva 4 Ote epéavirallisesta ajantasa-asemakaavasta. Suunnittelualueen sijainti osoitettu punaisella pistekatkoviivalla.

Aiemmat selvitykset ja suunnitelmat

e Punkanjoen kunnostussuunnitelma, Vanajavesikeskus/Elina Laine, 31.8.2017
e Ryttylan melu- ja tarinaselvitys, Sweco 8.2.2019

Alustava aikataulu ja osallistuminen

Aikataulu Tybvaihe
10/2024-01/2025 Aloitus- ja valmisteluvaihe
01-03/ 2025 Ehdotusvaihe

04-05/ 2025 Hyvaksyminen

06/ 2025 Kaavan voimaantulo

Kaavoitusta koskeva materiaali on nahtavilla kunnan internet-sivuilla osoitteessa
https://www.hausjarvi.fi/asuminen-ja-rakentaminen/kaavoitus/asemakaavat/vireilla-olevat-
asemakaavat/etelakaaren-pohjoispaan-asemakaavamuutos-ryttyla/

Kaavoitusta koskeva materiaali on nahtavilla Hausjarven kunnan internet-sivuilla, kunnantalolla ja
kirjastossa. Nahtavillaoloaikana annettu palaute ja niihin laaditut vastineet esitetdén kirjallisesti
kussakin kaavatyon vaiheessa.

Asemakaava tehdaén konsulttityénéd Sweco Finland Oy:ssé. Kaavoitusta ohjaa Hausjarven kunnan
kaavoituksesta vastaava henkil3sto.

Osalliset

Alueidenkayttdlain 62 § mukaan kaavoitukseen osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Liséksi osallisia ovat
viranomaiset ja yhteisoét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia ja lausua, kirjallisesti tai suullisesti,
mielipiteensa asiasta.
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Alustavan tarkastelun perusteella osallisia ovat:

» alueen ja naapurikiinteistdjen asukkaat ja maanomistajat

* muut lahialueiden asukkaat ja maanomistajat

+ alueella toimivat yhdistykset ja yritykset, kuten Ryttylan kylayhdistys

* Tekninen lautakunta

» Sivistyslautakunta

* Hameen ELY-keskus

* Hameen liitto

* Hameenlinnan kaupunginmuseo (Kanta-Hameen alueellinen vastuumuseo)
+ Kanta-Hameen pelastuslaitos

* puhelin-, sahkoé- ja energiayhtitt

Osallisten listaa tdydennetaan tarvittaessa.

Vaikutusten arviointi

Vaikutusten arvioinnin l&ahtbkohtana ovat alueidenkayttdlain 9 §:n velvoite kaavan vaikutusten
selvittdmisestd. Maankaytto- ja rakennusasetuksen 1 8:n mukaan kaavan vaikutuksia selvitettdesséa
otetaan huomioon aikaisemmin tehdyt selvitykset sekd muut selvitysten tarpeellisuuteen vaikuttavat

seikat, jotta voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittomat ja valilliset vaikutukset.

Vaikutuksia arvioitaessa otetaan huomioon kaavan tehtéva ja tarkoitus.
Taman kaavatyon kannalta olennaiset vaikutukset voidaan katsoa kohdistuvan etenkin:

1) ihmisten elinoloihin ja elinympéristéon

2) maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

3) kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikkenteeseen
5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ymparistoéon

6) elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Yhteystiedot

Lisatietoja kaavoituksesta antaa Hausjarven kunta.
Kaavoittaja Pekka Sateri

osoite: Keskustie 2-4, 12100 Oitti
saéhkopostiosoite: pekka.sateri(at)hausjarvi.fi
puhelin: 019 758 6560

Kaavaa laativa konsultti

Sweco Finland Oy
Suunnittelupdallikkd Jenny Jungar
Kaavasuunnittelija Maria Kirveslahti

osoite: Hatanp&én valtatie 11, 33100 Tampere
sahkdposti: etunimi.sukunimi(at)sweco.fi
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