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Sdhkoinen asiointitunnus
ASIA
RAKENNUSPAIKKA
Kiinteistdn nimi
Pinta-ala

Asemakaava

Rakennettu kerrosala

Poikkeaminen

Lisaselvitys

LP-086-2025-00082
Poikkeamispditos

086-411-0001-0063
Metsolantie 67
VALKKI

4450 m?

Ei kaavaa

69 m?

Vapaa-ajan rakennuksen laajennus kaavoittamattomalla rakennuspaikalla,
poikkeaminen AKL 72 §:n médridyksest.

Laajennettava vapaa-ajan rakennus ei sijaintinsa puolesta tdyti
rakennusjérjestyksen etdisyysvaatimuksia rantaan. Suunnitelmassa
laajennuksen ldhin etdisyys rantaan on 12,7 metrid. Lasituksen 1dhin
etdisyys rantaan on 9 metrid ja uuden terassin l4hin etiisyys rantaan on 5,2
metrid.

Toimenpide: laajennus

Kayttotarkoitus: 041 vapaa-ajan asuinrakennukset
Kokonaisala: 40m?

Kerrosala: 4m?

PAATOS

Sovelletut oikeusohjeet

Paatoksen perustelut

Ehdotus hyviksyttiin.
Myonnetéddn lupa poikkeamiseen.
RakL 57 §

Hakemuksen kohteena on tila 86-411-1-63, Valkki. Kyseessd on olemassa
oleva lomarakennuspaikka Valkjdrven rannalla. Rakennuspaikan koko on
4450 m2, ja silld sijaitsee olemassa olevat lomarakennus 36 m2 seki aitta 33
m2. Kunnan rakennusrekisterin mukaan vapaa-ajan rakennus on valmistunut
vuonna 1974. Tarkoitus on laajentaa vapaa-ajan rakennusta muuttamalla
kylmé nurkkaus sisétilaksi, johon muodostetaan pukuhuone. Laajennuksen
osuus on 3,5 m2. Lisdksi on tarkoitus laajentaa terassia, ja rakentaa vanhan
terassin osalle osittain avattava lasitus noin 7 m2 kokoiselle alueelle.
Rakennuksen vesihuoltona toimii kantovesi. Hankkeen yhteydessa
rakennuspaikalle rakennetaan saostus- ja imeytyskaivot jatevesien
asianmukaista késittelyd varten.

Vapaa-ajan rakennuksen laajennuksen osalta hanke edellyttdd poikkeamista
AKL 72 §:n mukaisesta kaavoittamattoman rantavydhykkeen
rakennuskohteen rakennuskiellosta sekd rakennuksen rantaetdisyyden
minimivaatimuksista kunnan rakennusjérjestyksen osalta. Hausjérven
kunnan 1.6.2025 voimaan tulleen rakennusjirjestyksen mukaan ranta-
alueella rakentamislupaa edellyttdvin rakennuksen etdisyyden
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee olla kyseisen
kaltaisessa tilanteessa vahintddn 30 metrid. Laajennusosan ldhin etdisyys
rantaviivasta on 12,7 metrid. Laajennusosa sijoittuisi olemassa olevan
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rakennuksen nykyisen kattorakenteen alle. Laajennus ei siis olennaisesti
muuta etdisyyskysymystad nykyisesti tilanteesta.

Avoterassin ja osittain avattavilla laseilla varustetun lasitettavan tilan osalta
ei edellytetd rakentamislupaa (seindpinnasta avointa osuutta yli 30 %), eika
siten myoskddn poikkeamista.

Hakemuksen johdosta on kuultu neljdn naapuritilan omistajia.
Rajanaapurina olevan kiinteiston 86-411-1-64 omistajat ovat jittineet
23.6.2025 lausunnon poikkeamislupahakemuksesta. Lausunnossaan
naapurit vastustavat poikkeamisluvan myontédmisté, koska laajennusosa
sijaitsisi lahelld heidén tonttiaan ja laajennusosasta olisi ikkuna heidin
lahelld sijaitsevan saunan suuntaan. Lisdksi lausunnossa mainitaan
hakemuksen kohteena olevan rakennuksen vesihuoltona toimivan
kantoveden, ja sen terassilta on havaittu heitettivin mm. tiskivettd pihalle.
Olemassa olevassa aittarakennuksessa katsotaan olevan riittavésti asuintilaa,
joten laajennukselle ei ole tarvetta. Hakemuksen kohteena olevan
rakennuspaikan alueelta on kaadettu suurin osa puista, eikd suojapuustoa
endd ole. Lisdksi mainitaan rakennuspaikkojen kulkuyhteyksisté ja niiden
kunnossapidosta ja ldpikulun aiheuttamasta hdiriostd. Lausunnon antajien
nidkemyksen mukaan hakijat eivit ole esitténeet erityistd syyti
poikkeamiselle. Lausunnon antajien mukaan midrdysten hengen mukaista ei
ole antaa lisdd rakennusoikeutta, kun voimassa olevien midraysten mukaan
alueelle ei saisi rakentaa ollenkaan. Poikkeaminen merkitsisi ko. médardysten
tavoitteiden olennaista syrjdyttimistd. Naapurin lausunnon johdosta hakija
on toimittanut vastineen hakemuksen liitteeksi.

Naapurin lausunnossa esitetdéin seikkoja, joita ei voida huomioida
harkittaessa poikkeamisen edellytyksid. Ikkunasuunnat, vesihuolto, riittdvat
majoitustilat, puustokysymykset ja kulkuyhteysasiat ratkaistaan muissa
késittelyissd. Rakennusoikeuden miéra on voimassa olevan
rakennusjérjestyksen mukainen.

Hakija perustelee hakemusta vanhan rakennuksen kdyton toimivuuden
lisddntymiselld kylmén nurkkauksen muuttuessa sisdtilaksi, ja lisdtilan
saamisella nykyisen vapaa-ajan rakennuksen yhteyteen. Hakijan mukaan
erillisen pukuhuoneen rakentaminen liséd nédkdsuojaa hakemuksen kohteena
olevan kiinteiston sekd naapurikiinteiston osalta, mikd voidaan ndhda
yksityisyyttd tukevana parannuksena. Laajennuksen avulla voidaan parantaa
rakennuksen kéytettdvyyttd ja ehkiistd tarvetta uuden rakennuksen
rakentamiseen, mikd tukee vdhdhiilisyystavoitetta.

Hakijan esittdmien perusteluiden voidaan katsoa muodostavan RakL 57 §:n
edellyttdmait erityiset syyt poikkeamiselle. Harkittaessa erityisten syiden
olemassa oloa on huomioitu myds RakL 57 §:n 3 momentin méériys, jonka
mukaan rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituksen muuttamisen voidaan
katsoa olevan erityinen syy, jos kéyttotarkoituksen muuttamisella voidaan
tukea rakennetun ympdariston kiertotaloutta ja vahéhiilisyytta.

Kyseessd on olemassa oleva vanha rakennuspaikka. Vanhan vapaa-ajan
rakennuksen pienimuotoinen laajennus ei aiheuta merkittavid muutoksia
maisemaan. Asian kasittely myonteisesti ei johda maanomistajien
tasapuolisen kohtelun vaarantamiseen.

Myonnetéddn RakL 57 §:n mukainen poikkeaminen AKL 72 §:n mukaisesta
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Paitoksen antaminen

Luvan voimassaolo

Allekirjoittaja

kaavoittamattoman rantavydhykkeen rakennuskohteen rakennuskiellosta
laajennusosan 3,5 m2 toteuttamiseksi, sekd rakennusjérjestyksen
etdisyysvaatimuksesta rantaviivaan siten, ettd rakennuksen l&hin etdisyys on
rantaviivaan 12,7 metrié.

Poikkeaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kdyton muulle jarjestimiselle, vaikeuta luonnonsuojelun
tavoitteiden saavuttamista, vaikeuta rakennetun ympériston suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista eikd johda vaikutuksiltaan
merkittdvadn rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittdvid haitallisia
ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Ennen hankkeen toteuttamista on saatava hanketta koskeva rakentamislupa.
Pédtos on annettu julkisella kuulutuksella 14.08.2025. Tiedoksisaannon
katsotaan tapahtuneen seitseméantend paivanad paatoksen
julkaisemisajankodasta.

Lupapaitoksen viimeinen oikaisuvaatimuspdivd on 22.09.2025.

Lupa on voimassa kaksi (2) vuotta siitd, kun timé pdatos on saanut
lainvoiman.

Hausjérvi 13.08.2025

Séteri Pekka
Kaavoittaja
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Valitusosoitus

Hallintolain nojalla todetaan, ettd tihén paitokseen saa hakea muutosta
valittamalla hallinto-oikeuteen.

Valitus on tehtidvé ensisijaisesti hallinto- ja erityistuomioistuinten
asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituksen voi myds tehdi kirjallisena Himeenlinnan hallinto-oikeuteen:
Hémeenlinnan hallinto-oikeus

Raatihuoneenkatu 1 13100 Himeenlinna

hameenlinna.hao@oikeus.fi

p. 029 56 42210 (vaihde)

Valitus on toimitettava hallinto-oikeuteen kolmenkymmenen (30) pédivin
kuluessa paatoksen tiedoksisaannista, sitd paivad lukuunottamatta.
Asianosaisen katsotaan saaneen asiasta tiedon, jollei muuta néyteta,
seitsemédntend pédivani kirjeen ldhettdmisestd. Mikili pddtds on annettu
asianosaiselle sdhkoisend viestind hidnen suostumuksellaan, katsotaan
asiakirja annetun tiedoksi kolmantena pdivina viestin ldhettimisestd, jollei
muuta ndytetd. Muiden katsotaan saaneen paétoksestd tiedon seitsemén
pdivén kuluttua siitd, kun pditds on asetettu yleisesti ndhtéviksi Hausjirven
kunnan verkkosivuille.

Jos valitusta ei ole tehty médérdajassa, valitus jatetddn tutkimatta.

Valituskirjassa on ilmoitettava:

-valittajan nimi, ammatti, asuinkunta ja postiosoite

-pditds, johon haetaan muutosta

-miltd osin padtoksestd valitetaan ja muutos, joka sithen vaaditaan
tehtaviksi

-muutosvaatimuksen perusteet

Valituskirja on valittajan tai valituskirjan muun laatijan omakétisesti
allekirjoitettava. Jos ainoastaan laatija on allekirjoittanut valituskirjan, siind
on mainittava my0s laatijan ammatti, asuinkunta ja postiosoite.
Valituskirjaan on liitettdva péaatos, josta valitetaan, alkuperdisend, viran
puolesta oikeaksi todistettuna jaljenndksend sekd todistus siitd paivéastd,
josta valitusaika on luettava. Valitusasiakirjat on toimitettava
valitusviranomaiselle ennen valitusajan paittymistd. Jos valitusajan
viimeinen pdiva on itsendisyyspdivd, vapunpéivi, joulu- tai juhannusaatto
tai arkilauantai, saa valitusasiakirjat toimittaa ensimmdisend sen jalkeisend
arkipdivdni. Omalla vastuulla valitusasiakirjat voi ldhettdd postitse tai
ldhetin vilitykselld. Postiin valitusasiakirjat on jétettdva niin ajoissa, etti ne
ehtivit perille valitusajan viimeisend pdivdnd ennen viraston aukioloajan
padttymistd. Postitse 1dhetetyn asiakirjan saapumispéiviksi katsotaan myos
se pdivd, jona ldhetys on saapunut viranomaisen postilokeroon tai
viranomaiselle on toimitettu ilmoitus ldhetyksen saapumisesta
postiyritykseen.
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OHJE LAINVOIMAISUUSTODISTUKSEN HAKEMISEKSI

Jotta rakennuslupahakemus voitaisiin ratkaista, on poikkeamispaatoksen
yleensd oltava lainvoimainen. Kuiteinkin, kun rakentaminen aloitetaan, on
poikkeamispddtoksen oltava aina lainvoimainen. P4étds on lainvoimainen,
kun valitusaika on paittynyt tai kun paatoksestd tehty valitus on lopullisesti
ratkaistu.

Lainvoimaisuustodistuksen saa valitusviranomaiselta (hallinto-oikeus)
alkuperdiseen péddtokseen tai virallisesti oikeasti todistettuun jéljenndkseen.
Virallisesti oikeaksi todistettu jdljennds on kyseisen padtoksen antaneen
viranomaisen tai julkisen notaarin (maistraatin ja kihlakunnanviraston
paallikot sekd heiddn médraamansa viraston virkamiehet) oikeaksi
todistama.

Pédtos johon lainvoimaisuustodistusta haetaan, toimitetaan
kokonaisuudessaan (valitusosoituksineen ja julkipanoilmoituksineen)
hallinto-oikeuden kirjaamoon. P4édtdksen voi toimittaa ennen valitusajan
padttymistd, jolloin hallinto-oikeus palauttaa pidtoksen valitusajan paityttyd
postiennakkoldhetyksend. Todistuksen toimitusaika on n. 1-2 viikkoa.
Vaihtoehtoisesti todistuksen voi noutaa hallinto-oikeuden kirjaamosta
valitusajan péatyttya.

Hallinto-oikeuteen toimitettavaan lainvoimaisuustodistuspyyntdon on
merkittdvid palautusosoite selkedsti tekstaten.

Héameenlinnan hallinto-oikeuden osoite:
Raatihuoneenkatu 1, 13100 Himeenlinna
Puhelinvaihde 029 56 42210

Avoinna 8.00-16.15

Lainvoimaisuustodistuksella varustettu poikkeamispdétds on toimitettava
vilittdmasti kunnan rakennusvalvontaan, kun poikkeamispéitds on saanut
lainvoiman



