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1. Suunnittelualue

SWECO %

Kaavoitettava alue sijaitsee Hausjarven kunnan itdosassa, lahella Mantsalan kunnan rajaa. Alueelta on

matkaa Oitin taajamaan noin nelja kilometria.

Kaava laaditaan osalle kiinteistod 86-413-1-120 Santala. Kaavoitettava alue kattaa kiinteiston rantaan
rajautuvat kolme palstaa. Suunnittelualueen pinta-ala on yhteensé noin 27 hehtaaria ja luonnollisen

rantaviivan pituus noin 980 metria.
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Kuva 2. Kaavoitettavat alueet violetilla plstekatkovuvalla
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2. Suunnittelun tarkoitus ja tavoitteet

Tavoitteena on laatia ranta-asemakaava, jolla osoitetaan yksityiskohtaisella suunnittelulla kiinteiston 86-
413-1-120 enimmaisrakennusoikeus ja rakennusalat eri rakennuksille. Loma-asumisen mitoitusta ohjaa
kaavaty6ta varten laaditussa esiselvityksessa maéaritellyt mitoitusperusteet.

Rantarakennusoikeuden mukainen rakentaminen osoitetaan omarantaisina rakennuspaikkoina. Raken-
nuspaikat osoitetaan kayttd, rakennettavuus, kiinteistokohtainen vesihuolto, maasto, maastonmuodot,
luonto, maisema, rannan laatu seka yleisten rantojen maankéaytén suunnitteluperusteiden mukainen va-
paan rannan muodostuminen huomioiden.

Alueen luontoarvot selvitetdén ja huomioidaan kaavan laadinnassa alue- ja osa-aluevarauksin seka
kaavamaarayksin.

3. Suunnittelun lahtokohdat

3.1 Maakuntakaava

Aluetta koskeva Kanta-Hameen maakuntakaava 2040 hyvéaksyttiin maakuntavaltuustossa 27.5.2019 ja
se on kuulutettu voimaan 21.10.2021.

Maakuntakaavassa jarven koillisrannalle on osoitettu arvokas geologinen muodostuma (ge). Merkin-
nalla osoitetaan valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaita harjualueita, kallioalueita ja moreeni-
muodostumia. Merkinnalla osoitetut geologiset muodostumat sisaltavat merkittavia, maa-aineslain tar-
koittamia geologisia, maisemallisia ja luonnontieteellisia arvoja. Merkinta ei rajoita alueen maa- ja met-
satalouskayttoa. Metsalain mukaisissa toimenpiteissa ei edellytetéd lausuntomenettelya.

Suunnittelumaarays: Alueidenkaytén suunnittelussa on otettava huomioon kohteiden sisaltamien
arvojen sailyminen seka mahdollisten maisemavaurioiden korjaustarve.

Rakentamisméaarays: Rakennusten sijoituksessa tulee ottaa huomioon alueen geologiset ja maise-
malliset arvot. Lisaksi maakuntakaavan selostuksessa todetaan, etta ge-alueilla on hajarakentami-
nen sallittua siten, etta rakentaminen ei vaaranna alueen merkittavia geologiaan ja maisemaan liit-
tyvia arvoja.

Jarven lounaispuolelle sijoittuu maakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisté (Ruta-
jarven kylaasutus; sininen vaakaviivoitus).

Suunnittelumaarays: Alueiden ja liitekartalla esitettyjen kohteiden suunnittelussa ja yllapidossa on
otettava huomioon arvokkaan rakennetun kulttuuriympdériston turvaaminen. Suunnittelussa, kay-
tossa ja rakentamisessa tulee turvata ja edistaa kaupunkikuvan ja rakennusperinnn arvojen saily-
mista ja kehittdmista. Uusi rakentaminen on sopeutettava alueen kulttuuriympériston ominaispiirtei-
siin ja ajalliseen kerroksellisuuteen.

Suunnittelualueen pohjoispuolella on lisdksi matkailupalvelujen kohde (rm). Merkinnalla osoitetaan
maakunnallisesti ja seudullisesti merkittavat tai sellaisiksi kehitettavat matkailupalvelujen ja lomakes-
kusten alueet.

Suunnittelumaarays: Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huomioitava toimintojen
sopeutuminen ymparistdon seké huolehdittava yhdyskuntateknisen huollon jarjestamisesta.
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Kuva 3. Ote Kanta-Hameen maakuntakaavasta 2040. Suunnittelualue sijaitsee itdosassa Rutajarven rannalla.

Hameen maakuntavaltuusto paatti 27.11.2023 kaynnistad Kanta-Hameen maakuntakaavan 2040 1. vai-
hemaakuntakaavan laatimisen koko maakunnan alueelle. Kaavan OAS oli ndhtavilla 9.4.—-12.5.2024.
Kaavassa tarkastellaan erityisesti puhdasta siirtymaa, kestavaa liikkumasta seka kulttuuriymparistoa.
Alustavan aikataulun mukaan kaavaluonnos on nahtavilla loppuvuodesta 2025 ja maakuntavaltuusto
hyvaksyy kaavan vuonna 2027.

3.2 Yleiskaava
Alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa.

3.3 Asemakaava

Alueelle ei ole laadittu asemakaavaa eika ranta-asemakaavaa.

3.4 Maanomistus

Suunnittelualue on Hausjarven kunnan omistuksessa.

3.5 Rakentamistilanne

Suunnittelualueella, Rutajarven lounaispuolella sijaitsee Santalan tilan paarakennus, joka on rakennettu
1800-luvulla. Rakennusrekisterissé talo on vapaa-ajan asuinrakennus. Tilan pihapiirissa on my6s muita
rakennuksia. Muilla suunnittelualueen palstoilla ei ole rakennuksia. Rutajarven rannoilla, suunnittelualu-
een ulkopuolella on jonkin verran asuin- ja lomarakennuksia.

3.6 Luonto ja maasto

Kapea, luoteis-kaakkosuuntainen Rutajarvi kuuluu Mustijoen vesistéon, Sulkavanjarven valuma-aluee-
seen. Jarvi on pinta-alaltaan noin 25,3 hehtaaria ja jarven pinta on 79,1 metri& merenpinnan ylapuolella.

Suunnittelualueen eteldisin palsta on pdaasiassa viljelyskaytdssa olevaa peltoa sekd vanhan paaraken-
nuksen pihapiiri. Kaksi pohjoisempaa palstaa ovat padasiassa metsdisia ja nousevat paikoin jyrkkina,
yli 25-metrisind kallioina jarven rannasta. Jarven itdrannalla sijaitsevan palstan koillisreunassa kulkee
Vaaranoja, joka laskee Rutajarveen.

Suomen ymparistokeskuksen kartta-aineistojen mukaan suunnittelualueella ei sijaitse Natura-alueita,
luonnonsuojelualueita tai pohjavesialueita.
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3.7 Rakennettu kulttuuriympéaristo

Santalan tilan paarakennus mainitaan Rakennettu Hame -selvityksessa (2003) osana Rutajarven kyla-
asutuksen maakunnallisesti arvokasta rakennettua ymparistda. Hausjarven rakennetun kulttuuriympa-
ristdn selvityksen (2005) mukaan Santalan paarakennuksen vanhin osa on vuodelta 1839 ja rakennusta
on jatkettu myéhemmin 1800-luvulla. Pihapiirissa sijaitsee olympiavoittaja ElImer Niklanderin asuinra-
kennus ja harjoituskentta.

Suunnittelualueella ei ole Museoviraston ja Suomen ymparistokeskuksen karttapalvelujen mukaan suo-
jeltuja rakennuksia.

3.8 Arkeologinen kulttuuriperintd

Suunnittelualueella on yksi kiinted muinaisjaannés (Santala, 86010002). Kyseessa on Museoviraston
Kulttuuriympariston palveluikkunan mukaan mahdollinen kivikautinen asuinpaikka, josta on ldydetty
kvartsi-iskoksia ja kourutaltta. Mahdollinen asuinpaikka sijaitsee noin 140 metria jarvenrannasta Santa-
lan tilan p&arakennuksen itapuolella olevilla pelloilla. Kohde on inventoitu vuosina 1982 ja 2000. Suun-
nittelualueella ei ole Museoviraston karttapalvelun mukaan muita kulttuuriperintékohteita.

-

Kuva 4. Kiinte&dn muinaisjaannoksen Santala 86010002 aluerajaus violetilla vinoviivoituksella.

3.9 Yhdyskuntatekniikka ja liikenne

Alueella ei ole kunnallista vesijohto- ja vieméariverkkoa. Vesihuolto on jarjestetty rakennuspaikkakohtai-
sesti.

Rutajarven lansipuolella kulkee Rutajarventie, pohjoispuolella Anttilantie ja etela- ja l1&nsipuolella Tokeen-
tie. Nama kaikki ovat yksityisteit, ja niilla on Vaylaviraston karttapalvelun (Suomen vaylat) mukaan tie-
kunta. Rannassa sijaitseville rakennuksille kulkee useita yksityisteita.
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3.10 Selvitykset
Suunnittelualuetta koskevia selvityksia ja lahtbaineistoja ovat mm.

- Rakennettu Hame — Maakunnallisesti arvokas rakennusperintd (2003)
- Hausjarven rakennetun kulttuuriympériston selvitys (2005)

Suomen ymparistokeskuksen avoimet paikkatietoaineistot

- Museoviraston kulttuuriympéaristén avoimet paikkatietoaineistot

Suunnittelualueelle laaditaan luontoselvitys vuonna 2025. Selvitys huomioidaan kaavaehdotusta laadit-
taessa.

3.11 Rakennusoikeuden mitoittaminen ranta-alueilla

Loma-asumisen mitoitusta ohjaa kaavatyota varten laadittu esiselvitys, jossa tutkittiin alueelle sopivaa
mitoituskerrointa. Rantarakentamisen mitoitusnormina kaytetdan Hausjarven kunnassa 7 lay (loma-as
yks)/km.

Kantatilatarkastelu

Rantarakennusoikeus lasketaan kiinteistoittain ns. kantatilaperiaatteella. Vuoden 1969 (15.10.1969) jal-
keen kantatilasta muodostetut rantarakennuspaikat vievat kantatilan jaljella olevaa rakennusoikeutta.
Vuotta 1969 kaytetdén ns. kantatilavuotena, koska silloin tulivat rakennuslakiin ranta-asemakaavoitusta
koskevat sdannokset.

Rutajarven ranta-aluetta koskeva kantatilaselvitys on laadittu kesdkuussa 2025. Kantatilatarkastelun
mukaan tilan 86-413-1-120 Santala (muodostettu 1.2.1994) kantatila on 22.2.1958 rekisterdity kiinteistt
86-413-1-65 Santala.

Mitoitusrantaviiva ja rakennusoikeus

Mitoituksen perusteena oleva mitoitusrantaviiva mitataan pohjakartalta 50 metrin murtoviivaa kayttaen.
Talla menettelylla rannan pienmuodot seké osa erittdin kapeista niemisté ja lahdista karsiutuu pois.
Naisté ei siten muodostu mitoitusrantaviivaa yhta paljon kuin todellisesta, maastonmukaisesta rantavii-
vasta.

Mitoitusrantaviivan laskennassa kaytetddn seuraavia alennuskertoimia:
- niemen, kannaksen tai saaren leveys alle 50 m, ei mitoitusrantaviivaa (kerroin 0)
- niemen, kannaksen tai saaren leveys 50-100 m, alennuskerroin 0,5
- niemen, kannaksen tai saaren leveys 100-150 m, alennuskerroin 0,75
- alle 100 m levea lahti tai salmi, alennuskerroin 0,25
- 100-200 m levea lahti tai salmi, alennuskerroin 0,5
- 200-300 m levea lahti tai salmi, alennuskerroin 0,75

Kaava-alueen kiinteistdn Santala mitoitusrantaviivan maara muodostuu edella kerrotuin mittausperus-
tein seuraavasti:

Rannanosa 1:
275 m * 0,5 (vastarannan vahennyskerroin) = 137,5 m

Rannanosa 2:
400 m * 0,5 (vastarannan vahennyskerroin) = 200 m

Rannanosa 3:
300 m * 0,5 (vastarannan vahennyskerroin) = 150 m

Em. perustein kiinteistdn mitoitusrantaviivan maara on 487,5 metria.
Edella kuvatun mitoitusrantaviivan ja mitoitusnormin mukaan kiinteistdn rantarakennusoikeus on:

- 0,4875 km * 7 lay/km = 3,41 loma-asuntoyksikkda (lay)
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Santalan tilan luonnollisen rantaviivan pituus on noin 980 m.
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Kuva 5. Suunnittelualueen rannanosat.

4. Alustava aikataulu ja osallistuminen

Aikataulu Tydvaihe

06 /2025 Aloitusvaihe

06-10/ 2025 Valmisteluvaihe
10-12 /2025 Ehdotusvaihe
01/2026 Hyvéaksyminen
01-02 /2026 Kaavan voimaantulo

Kaavoitusta koskevat ilmoitukset julkaistaan kunnan internetsivuilla osoitteessa https://www.haus-
jarvi.fi/ajankohtaista/kuulutukset, kunnanviraston ilmoitustaululla seka paikallislehti Aamupostissa.

Kaavoitusta koskeva materiaali on nahtavilla Hausjarven kunnan internet-sivuilla osoitteessa
https://www.hausjarvi.fi/asuminen-ja-rakentaminen/kaavoitus sekd nahtavillaolon aikana kunnanviras-
tolla (Keskustie 2—4, 12100 Oitti).

Asemakaava tehdaan konsulttitydna, kaavakonsulttina toimii Sweco Finland Oy. Kaavoitusta ohjaa
Hausjarven kunta.
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Alueidenkayttblain 62 8§ mukaan kaavoitukseen osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asu-
miseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Liséksi osallisia ovat vi-
ranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaén. Osallisilla on mahdollisuus osallistua
kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia ja lausua, kirjallisesti tai suullisesti, mielipiteenséa asi-

asta.
Osallisia ovat:

Maanomistajat, asukkaat, yhdistykset, yritykset:
- alueen seka naapurikiinteistdjen asukkaat ja maanomistajat
- muut lahialueiden asukkaat ja maanomistajat tarvittaessa

Kunnan hallintokunnat:

- tarvittavat lautakunnat
- kunnanhallitus

- kunnanvaltuusto

Viranomaiset:

- Hameen ELY-keskus

- Hameen liitto

- Hameenlinnan kaupunginmuseo (Kanta-Hameen alueellinen vastuumuseo)
- Kanta-Hameen pelastuslaitos

- Etela-Hameen ymparistoterveydenhuolto

Yhdyskuntatekniikka:
- Vesihuolto ja viemarointi
- Sahkdyhtiot

Yhteisot:
- Hausjarvi-Seura ry

Osallisten luetteloa taydennetdaan tarpeen mukaan.

6. Vaikutusten arviointi

Vaikutusten arvioinnin lahtdkohtana ovat alueidenkayttélain 9 §:n velvoite kaavan vaikutusten selvitta-
misesta. Maankaytto- ja rakennusasetuksen 1 8:n mukaan kaavan vaikutuksia selvitettdesséa otetaan
huomioon aikaisemmin tehdyt selvitykset sekd muut selvitysten tarpeellisuuteen vaikuttavat seikat, jotta
voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittomat ja valilliset vaikutukset. Vaikutuksia

arvioitaessa otetaan huomioon kaavan tehtéava ja tarkoitus.

Alueidenkayttolain 9 8:n sekd maankayttd- ja rakennusasetuksen 1 §:n mukaisesti ranta-asemakaavan

laadinnan yhteydessé arvioidaan vaikutukset
1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistdon;
2) maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon;
3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen;

5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistéoén; seka

6) elinkeinoeldman toimivan kilpailun kehittymiseen.
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7. Yhteystiedot

Lisatietoja kaavoituksesta antaa Hausjarven kunta.

Kaavoittaja Pekka Sateri

osoite: Keskustie 2—4, 12100 Oitti
séhkopostiosoite: pekka.sateri(at)hausjarvi.fi
puhelin: 040 330 6041

Kaavaa laativa konsultti
Sweco Finland Oy
Suunnittelupaallikkd Petri Hautala

osoite: Lemminkaisenkatu 34, 20520 Turku
sahkoposti: etunimi.sukunimi(at)sweco.fi
puhelin: 050 316 0078
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