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1  Perus- ja tunnistetiedot

Kaavan nimi: Rutajarven ranta-asemakaava
Ranta-asemakaava koskee osaa kiinteistdsta Santala 86-413-1-120.

Ranta-asemaakaavalla muodostuvat korttelit 1 ja 2 sekéa maa- ja metsatalousalu-
etta ja maisemallisesti arvokasta peltoaluetta.

1.1 Kaava-alueen sijainti

Kaavoitettava alue sijaitsee Hausjarven kunnan itdosassa, lahella Mantsalan
kunnan rajaa. Alueelta on matkaa Oitin taajamaan noin nelja kilometrig.

Kaava laaditaan osalle kiinteistda 86-413-1-120 Santala. Kaavoitettava alue kat-
taa kiinteistdn rantaan rajautuvat kolme palstaa. Suunnittelualueen pinta-ala on
yhteensa noin 27 hehtaaria ja luonnollisen rantaviivan pituus noin 980 metria.

A Mommila

Oitti

HAUSJARVI
Umpi 1
K
itin Metsak
L&
0 1 2km
[ E—

Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti Hausjarvella punaisella aluerajauksella.
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Kuva 2. Kaavoitettavat alueet violetilla pistekatkoviivalla.

1.2 Kaavan tarkoitus

Tavoitteena on laatia ranta-asemakaava, jolla osoitetaan yksityiskohtaisella
suunnittelulla kiinteiston 86-413-1-120 enimmaisrakennusoikeus ja rakennusalat
eri rakennuksille. Loma-asumisen mitoitusta ohjaa kaavatyota varten laaditussa
esiselvityksessa maaritellyt mitoitusperusteet.

Rantarakennusoikeuden mukainen rakentaminen osoitetaan omarantaisina ra-
kennuspaikkoina. Rakennuspaikat osoitetaan kaytt6, rakennettavuus, kiinteisto-
kohtainen vesihuolto, maasto, maastonmuodot, luonto, maisema, rannan laatu
seké yleisten rantojen maankaytdon suunnitteluperusteiden mukainen vapaan
rannan muodostuminen huomioiden.

Alueen luontoarvot selvitetdan ja huomioidaan kaavan laadinnassa alue- ja osa-
aluevarauksin seka kaavamaarayksin.
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2 Tiivistelma

Ranta-asemakaava laaditaan alueidenkayttdlain 54 §:n edellyttdmien sisaltovaa-
timusten mukaisesti.

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

e 2.6.2025 § 117 Kunnanhallitus, kaavoituspaéatts
*  pv.pv.vvwv Kuulutus vireilletulosta
*  pv.pv.vwwv § xx Kunnan toimielin, kaavaluonnoksen kasittely

= pv.pv-pv.pv.vwwvv Ranta-asemakaavaluonnos nahtavilla valmisteluvai-
heen kuulemista varten (AKL 62 § ja MRA 30 §)

+ Viranomaislausunnot ja kaavan laatijan vastineet
*  pv.pv.vwvv § xx Kunnan toimielin, kaavaehdotuksen kasittely

*  pv.pv-pv.pv.vwwv Ranta-asemakaavaehdotus julkisesti nahtavilla (AKL
65 § ja MRA 27 §)

* Viranomaislausunnot ja kaavan laatijan vastineet

*  pv.pv.vwwv Viranomaisneuvottelu tarvittaessa (AKL 66 § ja MRA 26 §)
*  pv.pv.vwvv § xx Kunnan toimielin hyvaksyi kaavaehdotuksen

*  pv.pv.vwwv § xx Kunnanvaltuusto hyvéksyi kaavaehdotuksen

2.2 Ranta-asemakaava

Ranta-asemakaavalla mahdollistetaan kaksi rakennuspaikkaa Rutajarven lansi-
puoliselle ranta-alueelle peltoalueen reunaan loma-asuntojen korttelialueena
(RA) seka osoitetaan Santalan maatilan talouskeskuksen korttelialue AM.

2.3 Ranta-asemakaavan toteuttaminen

Ranta-asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman.
Toteutumista seurataan tarkempia suunnitelmia laadittaessa ja lupamenettelyjen
yhteydessa.
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3 Lahtokohdat

3.1  Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Hausjarven kunnan itdosassa Rutajarven ranta-alu-
eella. Rutajarven ympéristdssa sijaitsee muutamia rakennettuja loma-asuntoja,
mutta suurimmilta osin ranta-alue koostuu metsé- ja peltopalstoista.

3.1.2 Luonnonymparisto ja maisema

Kapea, luoteis-kaakkosuuntainen Rutajarvi kuuluu Mustijoen vesistton, Sulka-
vanjarven valuma-alueeseen. Jérvi on pinta-alaltaan noin 25,3 hehtaaria ja jar-
ven pinta on 79,1 metrid merenpinnan ylapuolella.

Suunnittelualueen eteldisin palsta on paaasiassa viljelyskaytdssa olevaa peltoa
sekéa vanhan paarakennuksen pihapiiri. Kaksi pohjoisempaa palstaa ovat p&aasi-
assa metsaisia ja nousevat paikoin jyrkkina, yli 25-metrisina kallioina jarven ran-
nasta. Jarven itarannalla sijaitsevan palstan koillisreunassa kulkee Vaarénoja,
joka laskee Rutajarveen.

Suomen ymparistokeskuksen kartta-aineistojen mukaan suunnittelualueella ei si-
jaitse Natura-alueita, luonnonsuojelualueita tai pohjavesialueita.

3.1.3 Rakennettu ymparist6

Suunnittelualueella, Rutajarven lounaispuolella sijaitsee Santalan tilan paaraken-
nus, joka on rakennettu 1800-luvulla. Rakennusrekisterissa talo on vapaa-ajan
asuinrakennus. Tilan pihapiirissd on my6s muita rakennuksia. Muilla suunnittelu-
alueen palstoilla ei ole rakennuksia. Rutajarven rannoilla, suunnittelualueen ul-
kopuolella on jonkin verran asuin- ja lomarakennuksia.

3.1.4 Liikenne
Alueella kulkee yksityistieverkosto, jolta on paasyt suunnittelualueen osa-alueille.

3.1.5 Rakennettu kulttuuriymparisto

Santalan tilan padarakennus mainitaan Rakennettu Hame -selvityksessa (2003)
osana Rutajarven kylaasutuksen maakunnallisesti arvokasta rakennettua ympéa-
ristba. Hausjarven rakennetun kulttuuriympariston selvityksen (2005) mukaan
Santalan paarakennuksen vanhin osa on vuodelta 1839 ja rakennusta on jatkettu
my6hemmin 1800-luvulla. Pihapiirissa sijaitsee olympiavoittaja EImer Niklanderin
asuinrakennus ja harjoituskentta.

Suunnittelualueella ei ole Museoviraston ja Suomen ymparistokeskuksen kartta-
palvelujen mukaan suojeltuja rakennuksia.

3.1.6 Arkeologinen kulttuuriperinto

Suunnittelualueella on yksi kiinted muinaisjadnnds (Santala, 86010002). Ky-
seessad on Museoviraston Kulttuuriympariston palveluikkunan mukaan mahdolli-
nen kivikautinen asuinpaikka, josta on ldydetty kvartsi-iskoksia ja kourutaltta.
Mahdollinen asuinpaikka sijaitsee noin 140 metri jarvenrannasta Santalan tilan
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paarakennuksen itdpuolella olevilla pelloilla. Kohde on inventoitu vuosina 1982 ja
2000.

-

Kuva 3. Kiintedn muinaisjaannoksen Santala (86010002) aluerajaus violetilla vinoviivoituksella.

Suunnittelualueella ei ole Museoviraston karttapalvelun mukaan muita kiinteita
muinaisjaannoksia tai kulttuuriperintdkohteita.

3.1.7 Maanomistus

Suunnittelualueen kiinteistd Santala 86-413-1-120 on Hausjarven kunnan omis-
tuksessa.

3.2  Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet ovat osa alueidenkayttlain mukaista
alueidenkaytén suunnittelujéarjestelmad. Alueidenkayttdlain (AKL 24 8) mukaan
tavoitteet on otettava huomioon siten, etté edistetaén niiden toteuttamista kaa-
voituksessa ja muussa alueiden kayton suunnittelussa. Valtakunnallisia alueiden-
kayttotavoitteita valitetdan paikallissuunnitteluun ensisijaisesti maakuntakaavoi-
tuksen kautta, mutta myo6s yleis- ja asemakaavoituksessa on huomioitava tavoit-
teet.
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Valtioneuvosto on paattanyt valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista vuonna
2000, ja tavoitteita on tarkistettu 2008. Alueidenkayttétavoitteet on uudistettu, ja
uudistetut tavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018.

Valtakunnallisilla alueiden kayttdtavoitteilla pyritdan edistamaan
» siirtymista vahahiiliseen yhteiskuntaan,
* luonnon monimuotoisuuden ja kulttuuriympariston kestavaa kayttoa,
» mahdollisuuksia elinkeinojen uudistamiseen, seka
» kaupungistumisen mahdollisuuksiin ja haasteisiin vastaamista.

Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden kokonaisuudet ovat:
« Toimivat yhdyskunnat ja kestava likkuminen
* Tehokas liikennejarjestelmé
+ Terveellinen ja turvallinen elinympéristd
* Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat
*  Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Valtakunnallisista alueidenkaytttavoitteista tdmén ranta-asemakaavan osalta on
otettava huomioitava erityisesti terveellinen ja turvallinen elinympéristo seké elin-
voimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seké luonnonvarat.

3.2.2 Maakuntakaava

Aluetta koskeva Kanta-Hameen maakuntakaava 2040 hyvéaksyttiin maakuntaval-
tuustossa 27.5.2019 ja se on kuulutettu voimaan 21.10.2021.

Maakuntakaavassa jarven koillisrannalle on osoitettu arvokas geologinen muo-
dostuma (ge). Merkinnalla osoitetaan valtakunnallisesti ja maakunnallisesti ar-
vokkaita harjualueita, kallioalueita ja moreenimuodostumia. Merkinnélla osoitetut
geologiset muodostumat siséltavat merkittavid, maa-aineslain tarkoittamia geo-
logisia, maisemallisia ja luonnontieteellisiéd arvoja. Merkinta ei rajoita alueen maa-
ja metséatalouskayttéa. Metsalain mukaisissa toimenpiteissa ei edellyteta lausun-
tomenettelya.

Suunnittelumaarays: Alueidenkayton suunnittelussa on otettava huomioon
kohteiden siséltdmien arvojen sailyminen sekd mahdollisten maisemavauri-
oiden korjaustarve.

Rakentamismaarays: Rakennusten sijoituksessa tulee ottaa huomioon alu-
een geologiset ja maisemalliset arvot. Lisaksi maakuntakaavan selostuk-
sessa todetaan, ettd ge-alueilla on hajarakentaminen sallittua siten, etta ra-
kentaminen ei vaaranna alueen merkittavia geologiaan ja maisemaan liitty-
via arvoja.

Jarven lounaispuolelle sijoittuu maakunnallisesti merkittava rakennettu kult-
tuuriymparistd (Rutajarven kylaasutus; sininen vaakaviivoitus).

Suunnittelumaarays: Alueiden ja liitekartalla esitettyjen kohteiden suunnitte-
lussa ja yllapidossa on otettava huomioon arvokkaan rakennetun kulttuu-
riympariston turvaaminen. Suunnittelussa, kaytdssa ja rakentamisessa tulee
turvata ja edistédé kaupunkikuvan ja rakennusperinnén arvojen sailymista ja
kehittdmisté. Uusi rakentaminen on sopeutettava alueen kulttuuriympariston
ominaispiirteisiin ja ajalliseen kerroksellisuuteen.

Suunnittelualueen pohjoispuolella on lisdksi matkailupalvelujen kohde (rm).
Merkinnélla osoitetaan maakunnallisesti ja seudullisesti merkittavat tai sellaisiksi
kehitettdvat matkailupalvelujen ja lomakeskusten alueet.
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Suunnittelumaarays: Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huo-
mioitava toimintojen sopeutuminen ympéristéén seka huolehdittava yhdys-
kuntateknisen huollon jarjestamisesta.

Kuva 4. Ote Kanta-Hameen maakuntakaavasta 2040. Suunnittelualue sijaitsee kuvan itdosassa Ru-
tajarven rannalla.

Hameen maakuntavaltuusto péaatti 27.11.2023 kaynnistdéd Kanta-Hameen maa-
kuntakaavan 2040 1. vaihemaakuntakaavan laatimisen koko maakunnan alu-
eelle. Vaihemaakuntakaavan OAS oli nahtavilla 9.4.—-12.5.2024. Kaavassa tar-
kastellaan erityisesti puhdasta siirtymaa, kestavaa liikkumasta seka kulttuuriym-
paristba. Alustavan aikataulun mukaan kaavaluonnos on nahtavilla loppuvuo-
desta 2025 ja maakuntavaltuusto hyvaksyy kaavan vuonna 2027.

3.2.3 Yleiskaava
Alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa.

3.2.4 Asemakaavat
Alueelle ei ole laadittu asemakaavaa eika ranta-asemakaavaa.

3.2.5 Rakennusjarjestys
Hausjarven kunnan rakennusjérjestys on tullut voimaan 1.6.2025.

3.2.6 Maanomistus

Suunnittelualueen kiinteistd Santala 86-413-1-120 on Hausjarven kunnan omis-
tuksessa.
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3.2.7 Pohjakartta

Ranta-asemakaava laaditaan asemakaavan pohjakartalle 1:2000. Suunnittelu-
alueelle on laadittu asemakaavan pohjakartta kesalla 2025. Pohjakartta on hy-
vaksytty 1.9.2025.

3.2.8 Rakennuskiellot
Suunnittelualueeseen ei kohdistu rakennuskieltoja.

3.2.9 Aiemmat selvitykset ja inventoinnit
Suunnittelualuetta koskevia selvityksia ja l&htdaineistoja ovat mm.

- Rakennettu Hame — Maakunnallisesti arvokas rakennusperintd (2003)
- Hausjarven rakennetun kulttuuriympariston selvitys (2005)

- Suomen ymparistokeskuksen avoimet paikkatietoaineistot

- Museoviraston kulttuuriympéristdon avoimet paikkatietoaineistot

Suunnittelualueelle laaditaan luontoselvitys vuonna 2025. Luontoselvityksen ra-
portti valmistuu syksylla 2025. Selvitys huomioidaan kaavaehdotusta laaditta-
essa.
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4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavan laadinta on lahtenyt likkeelle Hausjarven kunnan aloitteesta.

4.2  Suunnittelun k&ynnistaminen ja vireilletulo

Kaavan laadinta on lahtenyt liikkeelle Hausjarven kunnan tavoitteesta tutkia Ru-
tajarven rantarakentamisen mahdollisuudet. Alueelle on tehty esiselvityksena
kantatilatarkastelu ja rakennusoikeuslaskelmat. Esiselvityksen perusteella on
aloitettu nyt tehtévéa kaavatyo.

4.3  Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Alueidenkayttdlain 62 8 mukaan kaavoitukseen osallisia ovat alueen maanomis-
tajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huo-
mattavasti vaikuttaa. Liséksi osallisia ovat viranomaiset ja yhteisot, joiden toimia-
laa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan val-
misteluun, arvioida kaavan vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipi-
teensé asiasta.

Osallisia ovat:

Maanomistajat, asukkaat, yhdistykset, yritykset:
- alueen seké naapurikiinteistdjen asukkaat ja maanomistajat
- muut l&hialueiden asukkaat ja maanomistajat tarvittaessa

Kunnan hallintokunnat:

- tarvittavat lautakunnat
- kunnanhallitus

- kunnanvaltuusto

Viranomaiset:

- Hameen ELY-keskus

- Hameen liitto

- Hameenlinnan kaupunginmuseo

- Kanta-Hameen pelastuslaitos

- Etela-Hameen ymparistoterveydenhuolto

Yhdyskuntatekniikka:
- Vesihuolto ja viemarointi
- Sahkdyhtiot
Yhteisot:
- Hausjarvi-Seura ry

Osallisten luetteloa taydennetéén tarpeen mukaan.

4.3.2 Viranomaisyhteistyo

Kaavaluonnos laaditaan maanomistajan ja kaavaa laativan konsultin vélisena yh-
teistyona.
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Kaavaluonnoksesta pyydetaan lausunnot osallisilta viranomaisilta, yrityksilta ja
yhteisoilta.

Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot osallisilta viranomaisilta, yrityksilta ja
yhteisoilta.

Viranomaisneuvottelu jarjestetdan tarpeen mukaan, kun ehdotusvaiheen lausun-
not on saatu ja niihin on annettu kaavan laatijan vastine.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavaluonnos on néhtavilla valmisteluvaiheen kuulemista varten (AKL 62
§ ja MRA 30 8) pv.kk.—pv.kk.vvvv.

Asemakaavaehdotus on julkisesti nahtavilla (AKL 65 § ja MRA 27 8) pv.kk.—
pv.kk.vvvv.

4.4  Asemakaavan tavoitteet

Kunnan tavoitteena on laatia ranta-asemakaava, jolla osoitetaan Rutajarven
ranta-alueille esiselvityksen mukainen laskennallinen enimmaisméaéra rakennus-
paikkoja ja niiden rakennusalat.

Rantarakennusoikeuden mukainen rakentaminen osoitetaan omarantaisina ra-
kennuspaikkoina.

Alueen kulttuurihistorialliset ja luontoarvot huomioidaan kaavan laadinnassa
alue- ja osa-aluevarauksin sekéa kaavamaarayksin.

4.5 Esiselvitys ja kantatilatarkastelu

Loma-asumisen mitoitusta ohjaa kaavatyota varten vuonna 2025 laadittu esisel-
vitys, jossa tutkittiin alueelle sopivia mitoitusperusteita. Rantarakentamisen mitoi-
tusnormina kaytetddn Hausjarven kunnassa 7 lay (loma-as yks)/km.

Rantarakennusoikeus lasketaan kiinteistoittain ns. kantatilaperiaatteella. Vuoden
1969 (15.10.1969) jalkeen kantatilasta muodostetut rantarakennuspaikat vievét
kantatilan jaljella olevaa rakennusoikeutta. Vuotta 1969 kaytetaan ns. kantatila-
vuotena, koska silloin tulivat rakennuslakiin ranta-asemakaavoitusta koskevat
saannokset.

Rutajarven ranta-aluetta koskeva kantatilaselvitys on laadittu kesékuussa 2025.
Kantatilatarkastelun mukaan tilan 86-413-1-120 Santala (muodostettu 1.2.1994)
kantatila on 22.2.1958 rekisteroity kiinteistd 86-413-1-65 Santala.

4.6 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden
vaikutukset

Luonnosvaiheessa on keskusteltu kunnan kanssa eri vaihtoehdoista ja laadittu
kunnan tavoitteiden mukainen kaavaluonnos.
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5 Asemakaavan kuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Hausjarven kunnan itdosassa, lahella Mantsalan kun-
nan rajaa. Alueelta on matkaa Oitin taajamaan noin nelja kilometrid. Kaava laa-
ditaan kiinteiston Santala 86-413-1-120 alueelle.

Suunnittelualue sijoittuu Rutajarven ranta-alueille. Rutajarven ranta-alueilla sijait-
see muutamia loma-asuntoja.

5.1 Kaavan rakenne

Ranta-asemakaavalla osoitetaan osalle kiinteistoé Santala 86-413-1-120 enim-
maisrakennusoikeus ranta-alueille. Rakennusoikeuden mitoitus perustuu alu-
eelle tehtyyn esiselvitykseen ja kunnan tavoitteisiin. Rakennuspaikkojen raken-
nusalat on osoitettu rakennuspaikkakohtaisesti maastonmuodot huomioiden.

Kaava-alueen kaavan pohjakartan mukainen karttarantaviivan maaréa on noin
980 metrid. Rakennuspaikkojen ulkopuolelle jadvan karttarantaviivan maara on
noin 883 metrid. N&in ollen vapaan rannan maara karttarantaviivan maaraksi jaa
noin 90 % koko kaava-alueen rantaviivasta.

5.1.1 Mitoitus

Loma-asumisen mitoitusta ohjaa kaavatydta varten laadittu esiselvitys seka
Hausjarven kunnan rantarakentamisen mitoitusnormi 7 lay (loma-asuntoyksik-
koa) per kilometri.

Kantatilatarkastelu

Rantarakennusoikeus lasketaan kiinteistoittéin ns. kantatilaperiaatteella. Vuoden
1969 (15.10.1969) jalkeen kantatilasta muodostetut rantarakennuspaikat vievét
kantatilan jaljella olevaa rakennusoikeutta. Vuotta 1969 kaytetaan ns. kantatila-
vuotena, koska silloin tulivat rakennuslakiin ranta-asemakaavoitusta koskevat
saannokset.

Rutajarven ranta-aluetta koskeva kantatilaselvitys on laadittu keséakuussa 2025.
Kantatilatarkastelun mukaan tilan 86-413-1-120 Santala (muodostettu 1.2.1994)
kantatila on 22.2.1958 rekisteroity kiinteistd 86-413-1-65 Santala.

Mitoitusrantaviiva ja rakennusoikeus

Mitoituksen perusteena oleva mitoitusrantaviiva mitataan pohjakartalta 50 metrin
murtoviivaa kayttaen. Talla menettelylla rannan pienmuodot seké osa erittéin ka-
peista niemista ja lahdista karsiutuu pois. Naista ei siten muodostu mitoitusran-
taviivaa yhta paljon kuin todellisesta, maastonmukaisesta rantaviivasta.

Mitoitusrantaviivan laskennassa kaytetddn seuraavia alennuskertoimia:
- niemen, kannaksen tai saaren leveys alle 50 m, ei mitoitusrantaviivaa
(kerroin 0)
- niemen, kannaksen tai saaren leveys 50-100 m, alennuskerroin 0,5
- niemen, kannaksen tai saaren leveys 100-150 m, alennuskerroin 0,75
- alle 100 m levea lahti tai salmi, alennuskerroin 0,25
- 100-200 m leved lahti tai salmi, alennuskerroin 0,5
- 200-300 m levead lahti tai salmi, alennuskerroin 0,75

Kaava-alueen kiinteiston Santala mitoitusrantaviivan maara muodostuu edella
kerrotuin mittausperustein seuraavasti:
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Rannanosa 1:
275 m * 0,5 (vastarannan vahennyskerroin) = 137,5 m

Rannanosa 2:
400 m * 0,5 (vastarannan vahennyskerroin) = 200 m

Rannanosa 3:
300 m * 0,5 (vastarannan vahennyskerroin) = 150 m

Em. perustein kiinteistén mitoitusrantaviivan maéra on 487,5 metria.

Edella kuvatun mitoitusrantaviivan ja mitoitusnormin mukaan kiinteiston rantara-
kennusoikeus on:

- 0,4875 km * 7 lay/km = 3,41 loma-asuntoyksikkoa (lay)

Santalan tilan luonnollisen rantaviivan pituus on noin 980 m.

L Nékkikallio //“\ A
7N
= 2 \
4/ “
ik P e
p A X
/ S
: 4 Mg
¥ B Sy
~ >
nsuo & rd
nsuo = RANNANOSA 3 o
L -, o
P s e 1 g
i \\ | e
H ' TRy L
‘ \ RANNANOSA2 Mz '\
Kukkuri SC i .
N\, \ -
\ \

Lammaskallio

Keisarinaro

Mikkola * Eerola Laskiaisméki
r/"\‘
\ T 2N
Rutajarvi P \
> Santala RANNAQ&OSM
<\ ‘\\
ey >
e ER X g
L N i
\.-~ -
0 200 400 m N W
| N

Kuva 5. Suunnittelualueen rannanosat.

5.2  Ymparistdn laatua koskevien tavoitteiden
toteutuminen

Asemakaavan tavoitteena on laatia kahden laskennallisen rakennuspaikan mah-
dollistava ranta-asemakaava. Rakennuspaikat sijoitetaan kaavalla niin etté niiden
rakentamisella olisi mahdollisimman pieni negatiivinen vaikutus maisemakuvaan
ja luonnonympaérist6on. Rakentamisen ulkokuvaa ohjataan kaavan yleisméaa-
rayksien avulla niin ettd rakentaminen sopeutuu Rutajarven maisemaan.
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5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Maatilojen talouskeskusten korttelialueena (AM) on osoitettu yksi korttelialue,
jolla sijaitsee yksi rakennuspaikka.

Korttelialueen rakennusoikeus on osoitettu alueella jo rakennetun méaran ja kun-
nan tavoitteiden mukaisesti.

AM-korttelialueiden yhteispinta-ala on 1,6487 hehtaaria, joka on 6,18 % kaava-alu-
een pinta-alasta.

Rakennuspaikalla kaikkien rakennusten yhteenlaskettu kokonaiskerrosala saa olla
enintdan 750 k-m2. Enimmaismaaraan (750 k-m2) laskettaessa ei oteta huomioon
maatalouteen / elinkeinoon liittyvaé rakentamista.

Loma-asuntojen korttelialueena (RA) on osoitettu yksi korttelialue, jolla on
kaksi rakennuspaikkaa.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen enintddn 150 k-m2 loma-
asunnon. Liséksi saa rakentaa enintdan 30 k-m? saunarakennuksen ja 25 k-m?
vierasmajan seka asumista palvelevia talousrakennuksia enintdan 80 k-mz2. Ra-
kennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 250 k-m2,

Rakennuspaikkoja koskevat myds seuraavat yleismaaraykset:

- Tonttijako on ohjeellinen.

- Rakennettaessa tulee kiinnittda erityistda huomiota rakennusten korkeusase-
maan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen.

- Uudisrakennukset tulee sovittaa huolellisesti maisemaan ja niiden tulee so-
peutua olemassa olevaan rakennuskantaan.

- Rakennusten julkisivuissa tulee kayttdd mahdollisimman hyvin luontoon so-
peutuvia, mielelladn tummia materiaaleja ja véarisavyja.

- Rakennuksissa ei tule kayttaa kirkkaita katemateriaaleja.

- Rakennuspaikan rakentamattomat osat tulee sailyttaa luonnontilaisina.

- Rakennuksen korkeusaseman on sopeuduttava olemassa olevaan ympéris-
toon niin, ettd maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan séi-
lyy.

- Alin suositeltava rakentamiskorkeus on vahintdan 1 metri ylavesirajaa kor-
keammalla. Alin suositeltava rakentamiskorkeus on korkeustaso, jonka ala-
puolelle ei tule sijoittaa kastuessa vaurioituvia rakenteita. Rakennuksen
kayttdtarkoituksen mukaan voidaan edella mainitusta poiketa.

- Jatevedet on kasiteltdva ymparisténsuojelumaaraysten ja ymparistonsuoje-
luviranomaisten ohjeiden mukaisesti.

- Kiinteiston jatehuollon jarjestamista koskevat yksityiskohtaiset maaraykset
annetaan kunnallisissa jatehuoltomaarayksissa.

Rakennuspaikat ja rakennusalat on tarkoin harkittu rakennettavuus, maasto, mai-
sema ja luontoarvot huomioiden. Rakennuspaikat on sijoitettu jarven lansiran-
nalle. Sijoittumiseen on vaikuttanut Rutajarven rantojen jyrkkyys ja jarven itaran-
nan arvokas geologinen muodostuma. Sijoittuminen padasiassa puuttomalle pel-
toalueelle edistédd myo6s kaavoituksen ilmastokestavyytta, kun metsda ei tarvitse
poistaa rakennuspaikoilta. Sijoittumisessa on huomioitu lisdksi olemassa olevan
tien laheisyys.
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RA-korttelialueiden yhteispinta-ala on 0,9180 hehtaaria, joka on 3,44 % kaava-alu-
een pinta-alasta.

5.3.2 Maa- ja metsatalousalueet seka peltoalueet

Ranta-alueista rakentamattomat alueet osoitetaan maa- ja metsatalousalueina
(M) sekd maisemallisesti arvokkaina peltoalueina (MA). M- ja MA-alueilla ei
ole rakennusoikeutta lukuun ottamatta erikseen osoitettua alueen osaa, jolla si-
jaitsee olemassa oleva saunarakennus rannassa.

M- ja MA-alojen pinta-ala on kokonaisuudessaan 24,1079 hehtaaria, joka on
90,38 % kaava-alueen pinta-alasta.

5.3.3 Suojelu

/s-merkinndall& on osoitettu Hausjarven rakennetun kulttuuriympériston selvityk-
sen (2005) perusteella Santalan paarakennus ja pihapiiri. Aluetta koskee seu-
raava kaavamaarays: Taydennysrakentaminen tulee sijainnin, julkisivumateriaa-
lien ja varityksen osalta sovittaa yhteen nykyisen rakennuskannan ja pihapiirin
kanssa. Kohdetta koskevista suuremmista suunnitelmista tulee neuvotella mu-
seoviranomaisen kanssa.

sm-alueen osana on osoitettu Museoviraston Kulttuuriympariston palveluikku-
nan mukainen muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiinted muinaisjaannés
(Santala, 86010002). Osa-aluetta koskee seuraava kaavamaarays: Kohteen kai-
vaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu sii-
hen kajoaminen on kielletty. Kohdetta koskevista suunnitelmista ja toimenpiteistéa
on pyydettava alueellisen vastuumuseon lausunto.

5.4 Kaavan vaikutukset

Alueidenkayttdlain mukaan kaavaa laadittaessa on selvitettava suunnitelman to-
teuttamisen ymparistdvaikutukset (AKL 9 § ja MRA 1 8). Vaikutuksen arvioinnin
tarkoituksena on selvittaa tarpeellisessa maarin kaavan toteuttamisen aiheutta-
mat vaikutukset ennakolta. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon
kaavan tehtava ja tarkoitus.

5.4.1 Ymparistovaikutukset

Kaavan toteuttamisen myoéta alueelle muodostuu kaksi uutta rakennuspaikkaa
Rutajarven lansirannalle. Rakennuspaikat on osoitettu rakentaminen, kaytto,
maasto, maapera, rannan laatu ja vapaan rannan muodostuminen huomioiden.
Mitoitusrantaviivan ja mitoitusnormin mukaan kiinteistolla on rakennusoikeutta
3,4 loma-asuntoyksikkoa.

Rakennuspaikkojen kayton aiheuttama vesistokuormitus ei ole merkittava, koska
alueelle on toteutettava asetuksen mukaiset vesihuoltoratkaisut.

Kaava-alueella ei sijaitse luonnonsuojelun kannalta téarkeitd alueita. Kahden ra-
kennuspaikan osoittaminen paéasiassa puuttomalle peltoalueelle ei juuri vaikuta
alueen luonnolliseen tilaan, silla puustoa ei juuri jouduta poistamaan rakennus-
paikoilta. Kaavalla on vahaisesti vaikutusta alueen maisemaan — huomioiden alu-
een ja jarvenrantojen nykyinen luonne vapaa-ajan asuntojen alueena ei vaikutus
ole merkittava.
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5.4.2 Vaikutukset ilmastoon

Vapaa-ajan asutuksen hiilijalanjalki muodostuu vapaa-ajan asunnon rakentami-
sen, varustelun, yllapidon, kaytdn sekd asunnolle matkustamisen hiilijalanjal-
jesta.

Kaavalla osoitetaan kaksi loma-asunnon rakennuspaikkaa nykyisellaan rakenta-
mattomalle peltoalueelle. Rakentamattoman alueen ottaminen rakennuskayttéén
lisda aina hiilijalanjalke&, mutta hiilinieluna toimivaa puustoa ei juuri jouduta pois-
tamaan rakennuspaikoilta. Maaperén muokkauksesta ja perustamistéista syntyy
aina ilmastovaikutuksia.

Kaavan kaavamaaraykset osaltaan ohjaavat ja mahdollistavat rakentamisen ja
rakennusten kayton ilmastovaikutukset huomioiden.

5.4.3 Vaikutukset maisemaan ja kulttuuriymparistéon

Kaava-alue sijaitsee maakuntakaavassa osoitetulla maakunnallisesti merkittéavan
rakennetun kulttuuriympériston (Rutajarven kyldasutus) alueella. Rutajarven ky-
lAasutusta edustavat jarven lansipuolella, maantien varressa sijaitsevat Mikkolan
ja Eerolan perinteisen asunsa sailyttdneet paarakennukset (Rakennettu Hame -
selvitys 2003). Loma-asuntojen rakennuspaikat osoitetaan maakunnallisesti mer-
kittavan rakennetun kulttuuriympéristdon pohjoisosaan, osin sen ulkopuolelle, ja
em. paarakennuksia sekd Santalan tilan paarakennusta lahemmas rantaa, minka
vuoksi niilla ei arvioida olevan merkittavaa vaikutusta arvokkaaseen kulttuuriym-
paristdon tai alueen maisemaan.

Kaavalla on jonkin verran vaikutusta paikallisesti jarvelta ja vastarannalta aukea-
vaan maisemaan. Jarven kapeus korostaa rannalla tapahtuvien muutosten mer-
kittAvyytta, mutta jarven jo rakennettu luonne toisaalta vahentaa merkittéavyytta.

Maisemavaikutuksia on pyritty minimoimaan kaavamaarayksilla, jotka edellytta-
vat uusien rakennusten sovittamista huolellisesti maisemaan ja olemassa ole-
vaan rakennuskantaan, julkisivumateriaalinen ja -varien sopeutumista luontoon
seké rakennusten korkeusaseman sopeutumista ymparistoon.

Lisdksi kaavamaarayksilla otetaan huomioon Santalan tilan paarakennuksen pi-
hapiiri seka pihapiirissé sijaitseva kiinted muinaisjaannos.

5.5 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset todetaan kaavakartan yhteydessa. Erillisia ra-
kentamistapaohijeita ei ole laadittu.
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6 Asemakaavan toteutus

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat
suunnitelmat

Ranta-asemakaavan toteutusta ohjaa alueesta laadittu kaavakartta ja siihen liit-
tyvat asemakaavamaaraykset.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Kaavan hyvaksymisen jalkeen kaavan mukainen kaavan toteuttaminen tapahtuu
Santalan kiinteiston maanomistajien aikataulun ja tavoitteiden mukaisesti.

6.3 Toteutuksen seuranta

Kunnan rakennusvalvonta valvoo kaavan toteutusta.
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