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1  Perus- ja tunnistetiedot

Kaavan nimi: Rutajarven ranta-asemakaava
Ranta-asemakaava koskee osaa tilasta Santala 86-413-1-120.

Ranta-asemakaavalla muodostuu kortteli 1, maa- ja metséatalousaluetta seka
maisemallisesti arvokasta peltoaluetta.

1.1 Kaava-alueen sijainti

Kaavoitettava alue sijaitsee Hausjarven kunnan itdosassa, lahella Mantsalan
kunnan rajaa. Alueelta on matkaa Oitin taajamaan noin nelja kilometrig.

Kaava laaditaan osalle kiinteistda 86-413-1-120 Santala. Kaavoitettava alue kat-
taa kiinteiston rantaan rajautuvat kaksi (2) palstaa. Suunnittelualueen pinta-ala
on yhteensa noin 19 hehtaaria ja luonnollisen rantaviivan pituus noin 690 metria.

A Mommila

Varuntee

HAUSJARVI

mpistenmaa

fo]

Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti Hausjarvella Rutajarven rannalla (suunnittelualue esitetty kartalla
punaisella aluerajauksella).
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Kuva 2. Kaavoitettavat alueet violetilla pistekatkoviivalla.

1.2 Kaavan tarkoitus

Tavoitteena on laatia ranta-asemakaava, jolla osoitetaan yksityiskohtaisella
suunnittelulla kiinteiston 86-413-1-120 osalle enimmaisrakennusoikeus ja raken-
nusalat eri rakennuksille. Luonnosvaiheen jalkeen Hausjarven kunta on myynyt
maaraalan ko. kiinteistosta yksityiselle henkildlle. Myydylla méaaraalalla sijaitsee
Santalan tilan paarakennus ja sen ymparistd. Kunta paatti jattda kyseisen maa-
raalan pois kaava-alueelta, silla kunnan ei ole tarkoituksenmukaista laatia ranta-
asemakaavaa yksityisten maanomistajien maille. Loma-asumisen mitoitusta oh-
jaa kaavatyota varten laaditussa esiselvityksessa maaritellyt mitoitusperusteet.

Rantarakennusoikeuden mukainen rakentaminen osoitetaan omarantaisina ra-
kennuspaikkoina. Rakennuspaikat osoitetaan huomioiden kayttd, rakennetta-
vuus, kiinteistékohtainen vesihuolto, maasto, maastonmuodot, luonto, maisema,
rannan laatu seka yleisten rantojen maankayton suunnitteluperusteiden mukai-
nen vapaan rannan muodostuminen.

Alueelle laadittiin luontoselvitys ja sen tulokset huomioitiin kaavan laadinnassa
alue- ja osa-aluevarauksin seka kaavamaarayksin.
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2 Tiivistelma

Ranta-asemakaava laaditaan alueidenkayttdlain 54 §:n edellyttdmien sisaltovaa-
timusten mukaisesti.

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

e 2.6.2025 § 117 Kunnanhallitus, kaavoituspaéatts
* 8.11.2025 Kuulutus vireilletulosta

+ 9.10.2025 § 27 ymparist6- ja elinvoimalautakunta, kaavaluonnoksen k&-
sittely

=+ 10.11.-12.12.2025 Ranta-asemakaavaluonnos nahtavilla valmisteluvai-
heen kuulemista varten (AKL 62 § ja MRA 30 §)

+ Viranomaislausunnot ja kaavan laatijan vastineet
*  pv.pv.vwvv § xx Kunnan toimielin, kaavaehdotuksen kasittely

*  pv.pv-pv.pv.vwwv Ranta-asemakaavaehdotus julkisesti nahtavilla (AKL
65 8 ja MRA 27 §)

* Viranomaislausunnot ja kaavan laatijan vastineet

*  pv.pv.vwwv Viranomaisneuvottelu tarvittaessa (AKL 66 § ja MRA 26 §)
*  pv.pv.vwvv § xx Kunnan toimielin hyvaksyi kaavaehdotuksen

*  pv.pv.vwwv § xx Kunnanvaltuusto hyvéksyi kaavaehdotuksen

2.2 Ranta-asemakaava

Ranta-asemakaavalla mahdollistetaan kaksi uutta rakennuspaikkaa Rutajarven
lansipuoliselle ranta-alueelle peltoalueen reunaan loma-asuntojen korttelialu-
eena (RA).

2.3 Ranta-asemakaavan toteuttaminen

Ranta-asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman.
Toteutumista seurataan tarkempia suunnitelmia laadittaessa ja lupamenettelyjen
yhteydessa.
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3 Lahtokohdat

3.1  Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Hausjarven kunnan itdosassa Rutajarven ranta-alu-
eella. Rutajarven ympéristdssa sijaitsee muutamia rakennettuja loma-asuntoja,
mutta suurimmilta osin ranta-alue koostuu metsé- ja peltopalstoista.

3.1.2 Luonnonymparisto ja maisema

Kapea, luoteis-kaakkosuuntainen Rutajarvi kuuluu Mustijoen vesistoon, Sulka-
vanjarven valuma-alueeseen. Jérvi on pinta-alaltaan noin 25,3 hehtaaria ja jar-
ven pinta on 79,1 metrid merenpinnan ylapuolella.

Suunnittelualueen molemmat osa-alueet ovat pédasiassa metsaisia ja nousevat
paikoin jyrkkind, yli 25-metrisin& kallioina jarven rannasta. Jarven itarannalla si-
jaitsevan palstan koillisreunassa kulkee Vaaranoja, joka laskee Rutajarveen.

Suomen ymparistokeskuksen kartta-aineistojen mukaan suunnittelualueella ei si-
jaitse Natura-alueita, luonnonsuojelualueita tai pohjavesialueita.

Alueelle tehdyn luontoselvityksen tuloksena, alueelta Idydettiin kaksi metsélain
10 8:n mukaista erityisen tarkeaa elinymparistoa, jotka olivat jyrkanteitd. Luonto-
selvityksen mukaan suunnittelualueelle sijoittuu myds luonnonsuojelulain mukai-
nen liito-oravan lisdédntymis- ja levahdyspaikka. Em. kohteet on esitetty alla ole-
vassa kartassa. Liitteena olevassa luontoselvityksessa on kayty alueen suojelta-
vat kohteet tarkemmin lapi.

mm\_Kivipohja \s—7 Lahnakallio\ b ’ -

N\ \Wakkikallfoses
A K \“

L'ammaskallio

Keisarinaro

D |\ Wikkolay

D Liito-oravan lisdantymis-
ja levahdyspaikka

Laskiaisimaki

I_—-l Metsélain 10 §:n mukaista erityisen
=== tarkea elinymparisto (jyrkanne)
T -] Kaava-alue
SO
0 200 400 m

N A\

Kuva 3. Luonnonympéristdn suojeltavat kohteet.
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3.1.3 Rakennettu ymparist6

Suunnittelualueelle ei sijoitu rakennuksia. Rutajarven rannoilla, suunnittelualu-
een ulkopuolella on jonkin verran asuin- ja lomarakennuksia.

3.1.4 Liikenne
Alueella kulkee yksityistieverkosto, jolta on p&ésyt suunnittelualueen osa-alueille.

3.1.5 Rakennettu kulttuuriymparisto

Kanta-Hameen maakuntakaavassa Rutajarven lounaispuolelle sijoittuu maakun-
nallisesti merkittava rakennettu kulttuuriympdristd (Rutajarven kyldasutus).
Suunnittelualueen lantinen osa-alue sisaltyy pieniltd osin kulttuuriymparistoon.
Rutajarven kyldasutusta edustavat jarven lansipuolella, maantien varressa sijait-
sevat Mikkolan ja Eerolan perinteisen asunsa sdilyttaneet paarakennukset (Ra-
kennettu Hame -selvitys 2003), jotka eivat ole osa suunnittelualuetta.

Suunnittelualueella ei ole Museoviraston ja Suomen ymparistokeskuksen kartta-
palvelujen mukaan suojeltuja rakennettuja ympéaristoja tai suojeltuja rakennuk-
sia.

3.1.6  Arkeologinen kulttuuriperint®

Suunnittelualueella ei ole Museoviraston karttapalvelun mukaan kiinteitd mui-
naisjaannoksia tai kulttuuriperintdkohteita.

3.1.7 Maanomistus

Suunnittelualueen kiinteistd Santala 86-413-1-120 on Hausjarven kunnan omis-
tuksessa. Hausjarven kunta on myynyt maaraalan ko. kiinteistosta, jolla Santalan
tilan paarakennus sijaitsee. Kunta on paattanyt jattdéad myydyn maéaraalan kaava-
alueen ulkopuolelle, silla ei ole tarkoituksenmukaista kunnan laatia ranta-asema-
kaavaa yksityisille maanomistajille.

3.2  Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa alueidenkayttdlain mukaista
alueidenkaytdn suunnittelujarjestelmaa. Alueidenkayttolain (AKL 24 8) mukaan
tavoitteet on otettava huomioon siten, ettd edistetédén niiden toteuttamista kaa-
voituksessa ja muussa alueiden kayton suunnittelussa. Valtakunnallisia alueiden-
kayttotavoitteita valitetdan paikallissuunnitteluun ensisijaisesti maakuntakaavoi-
tuksen kautta, mutta myos yleis- ja asemakaavoituksessa on huomioitava tavoit-
teet.

Valtioneuvosto on paattanyt valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista vuonna
2000, ja tavoitteita on tarkistettu 2008. Alueidenkayttttavoitteet on uudistettu, ja
uudistetut tavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018.

Valtakunnallisilla alueiden kaytt6tavoitteilla pyritdéén edistaméén
» siirtymista vahahiiliseen yhteiskuntaan,
* luonnon monimuotoisuuden ja kulttuuriympariston kestavaa kayttoa,
* mahdollisuuksia elinkeinojen uudistamiseen, seka
* kaupungistumisen mahdollisuuksiin ja haasteisiin vastaamista.
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Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden kokonaisuudet ovat:
* Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen
* Tehokas liikennejarjestelma
* Terveellinen ja turvallinen elinymparistt
* Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat
»  Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Valtakunnallisista alueidenkaytttavoitteista tamén ranta-asemakaavan osalta on
otettava huomioitava erityisesti terveellinen ja turvallinen elinymparisto seka elin-
voimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat.

3.2.2 Maakuntakaava

Aluetta koskeva Kanta-Hameen maakuntakaava 2040 hyvéaksyttiin maakuntaval-
tuustossa 27.5.2019 ja se on kuulutettu voimaan 21.10.2021.

Maakuntakaavassa jarven koillisrannalle on osoitettu arvokas geologinen muo-
dostuma (ge). Merkinnalla osoitetaan valtakunnallisesti ja maakunnallisesti ar-
vokkaita harjualueita, kallioalueita ja moreenimuodostumia. Merkinnalla osoitetut
geologiset muodostumat siséltavat merkittavid, maa-aineslain tarkoittamia geo-
logisia, maisemallisia ja luonnontieteellisié arvoja. Merkinta ei rajoita alueen maa-
ja metséatalouskayttéd. Metsalain mukaisissa toimenpiteissa ei edellyteta lausun-
tomenettelya.

Suunnittelumaarays: Alueidenkayton suunnittelussa on otettava huomioon
kohteiden siséltdmien arvojen sailyminen seka mahdollisten maisemavauri-
oiden korjaustarve.

Rakentamismaarays: Rakennusten sijoituksessa tulee ottaa huomioon alu-
een geologiset ja maisemalliset arvot. Lisdksi maakuntakaavan selostuk-
sessa todetaan, ettd ge-alueilla on hajarakentaminen sallittua siten, etta ra-
kentaminen ei vaaranna alueen merkittavia geologiaan ja maisemaan liitty-
via arvoja.

Jarven lounaispuolelle sijoittuu maakunnallisesti merkittava rakennettu kult-
tuuriymparistoé (Rutajarven kyldasutus; sininen vaakaviivoitus). Suunnittelualu-
een lantinen osa-alue sisaltyy pieniltd osin kulttuuriymparistoon.

Suunnittelumaarays: Alueiden ja liitekartalla esitettyjen kohteiden suunnitte-
lussa ja yllapidossa on otettava huomioon arvokkaan rakennetun kulttuu-
riympariston turvaaminen. Suunnittelussa, kayttssa ja rakentamisessa tulee
turvata ja edistda kaupunkikuvan ja rakennusperinnén arvojen sailymista ja
kehittdamisté. Uusi rakentaminen on sopeutettava alueen kulttuuriympariston
ominaispiirteisiin ja ajalliseen kerroksellisuuteen.

Suunnittelualueen pohjoispuolella on liséksi matkailupalvelujen kohde (rm).
Merkinnalla osoitetaan maakunnallisesti ja seudullisesti merkittavat tai sellaisiksi
kehitettavat matkailupalvelujen ja lomakeskusten alueet.

Suunnittelumaarays: Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huo-
mioitava toimintojen sopeutuminen ympéristoon seka huolehdittava yhdys-
kuntateknisen huollon jarjestamisesta.
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Kuva 4. Ote Kanta-Hameen maakuntakaavasta 2040. Suunnittelualue sijaitsee kuvan itdosassa Ru-
tajarven rannalla.

Hameen maakuntavaltuusto péaatti 27.11.2023 kaynnistdéd Kanta-Hameen maa-
kuntakaavan 2040 1. vaihemaakuntakaavan laatimisen koko maakunnan alu-
eelle. Vaihemaakuntakaavan luonnos oli nahtavilla 7.1.—20.2.2026. Kaavassa
tarkastellaan erityisesti puhdasta siirtymad, kestavaa liikkkumasta seka kulttuu-
riymparistéa. Alustavan aikataulun mukaan maakuntavaltuusto hyvaksyy kaavan
vuonna 2027.

3.2.3 Yleiskaava
Alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa.

3.2.4 Asemakaavat
Alueelle ei ole laadittu asemakaavaa eika ranta-asemakaavaa.

3.2.5 Rakennusjarjestys
Hausjarven kunnan rakennusjéarjestys on tullut voimaan 1.6.2025.

3.2.6 Maanomistus

Suunnittelualueen kiinteistd Santala 86-413-1-120 on Hausjarven kunnan omis-
tuksessa. Hausjarven kunta on myynyt maaraalan ko. kiinteistostg, jolla Santalan
tilan paarakennus sijaitsee. Kunta on paattanyt jattdad myydyn maaraalan kaava-
alueen ulkopuolelle, silla ei ole tarkoituksenmukaista kunnan laatia ranta-asema-
kaavaa yksityisille maanomistajille.
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3.2.7 Pohjakartta

Ranta-asemakaava laaditaan asemakaavan pohjakartalle 1:2000. Suunnittelu-
alueelle on laadittu asemakaavan pohjakartta kesalla 2025. Pohjakartta on hy-
vaksytty 1.9.2025.

3.2.8 Rakennuskiellot
Suunnittelualueeseen ei kohdistu rakennuskieltoja.

3.2.9 Aiemmat selvitykset ja inventoinnit
Suunnittelualuetta koskevia selvityksia ja l&htdaineistoja ovat mm.

- Rakennettu Hame — Maakunnallisesti arvokas rakennusperintd (2003)
- Hausjarven rakennetun kulttuuriympariston selvitys (2005)

- Suomen ymparistokeskuksen avoimet paikkatietoaineistot

- Museoviraston kulttuuriympéristdon avoimet paikkatietoaineistot

Kaavan laadinnan aikana tehtiin Hausjarven Rutajarven Santalan tilan alueelle
sijoittuvan ranta-asemakaavan luototyyppi- ja kasvillisuusselvitys (2025), jonka
tulokset huomioitiin kaavan rakennuspaikkojen sijoittelussa.
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4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavan laadinta on lahtenyt liikkeelle Hausjarven kunnan aloitteesta.

4.2  Suunnittelun k&ynnistaminen ja vireilletulo

Kaavan laadinta on lahtenyt liikkeelle Hausjarven kunnan tavoitteesta tutkia Ru-
tajarven rantarakentamisen mahdollisuudet. Alueelle on tehty esiselvityksena
kantatilatarkastelu ja rakennusoikeuslaskelmat. Esiselvityksen perusteella on
aloitettu nyt tehtévéa kaavatyo.

4.3  Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Alueidenkayttdlain 62 8 mukaan kaavoitukseen osallisia ovat alueen maanomis-
tajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huo-
mattavasti vaikuttaa. Liséksi osallisia ovat viranomaiset ja yhteisot, joiden toimia-
laa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan val-
misteluun, arvioida kaavan vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipi-
teensé asiasta.

Osallisia ovat:

Maanomistajat, asukkaat, yhdistykset, yritykset:
- alueen seké naapurikiinteistdjen asukkaat ja maanomistajat
- muut ldhialueiden asukkaat ja maanomistajat tarvittaessa

Kunnan hallintokunnat:

- tarvittavat lautakunnat
- kunnanhallitus

- kunnanvaltuusto

Viranomaiset:

- Lupa- ja valvontavirasto

- Hameen liitto

- Hameenlinnan kaupunginmuseo

- Kanta-Hameen pelastuslaitos

- Etela-Hameen ymparistoterveydenhuolto

Yhdyskuntatekniikka:
- Vesihuolto ja viemarointi
- Sahkdyhtiot
Yhteisot:
- Hausjarvi-Seura ry

Osallisten luetteloa taydennetéén tarpeen mukaan.

4.3.2 Viranomaisyhteistyo

Kaavaluonnos laaditaan maanomistajan ja kaavaa laativan konsultin valisena yh-
teistyona.
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Kaavaluonnoksesta pyydetaan lausunnot osallisilta viranomaisilta, yrityksilta ja
yhteisoilta.

Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot osallisilta viranomaisilta, yrityksilta ja
yhteisoilta.

Viranomaisneuvottelu jarjestetdan tarpeen mukaan, kun ehdotusvaiheen lausun-
not on saatu ja niihin on annettu kaavan laatijan vastine.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavaluonnos oli ndhtavilla valmisteluvaiheen kuulemista varten (AKL 62
§ ja MRA 30 §) 10.11.-12.12.2025.

Asemakaavaehdotus on julkisesti nahtavilla (AKL 65 § ja MRA 27 8) pv.kk.—
pv.kk.vvvv.

4.4  Asemakaavan tavoitteet

Kunnan tavoitteena on laatia ranta-asemakaava, jolla osoitetaan Rutajarven
ranta-alueille esiselvityksen mukainen laskennallinen enimmaisméaéra rakennus-
paikkoja ja niiden rakennusalat.

Rantarakennusoikeuden mukainen rakentaminen osoitetaan omarantaisina ra-
kennuspaikkoina.

Alueen luontoarvot huomioidaan kaavan laadinnassa alue- ja osa-aluevarauksin
seké kaavamaarayksin.

Kunta on myynyt maaraalan, jolla Santalan tilan paarakennus sijaitsee. Taméan
takia kunta on paattanyt jattaa kyseisen alueen pois kaavasta. Santalan tilan
alue ja sen pihapiiri rakennuksineen ei kuulu kaava-alueeseen ehdotusvai-
heessa.

Kunta paatti jattda maaraalan pois sen perusteella, ettéa kunnan ei ole tarkoituk-
senmukaista laatia yksityiselle maanomistajalle ranta-asemakaavaa. Ranta-
asemakaava on ns. maanomistajan kaava, eika kunta laadi niitd maanomista-
jien puolesta. Kunta on keskustellut maardalan pois jattamisesta maaraalan
omistajan kanssa. Maaraalan omistaja on keskustelussa todennut, ettd maara-
alan voi jattaa kaava-alueen ulkopuolelle.

4.5 Esiselvitys ja kantatilatarkastelu

Loma-asumisen mitoitusta ohjaa kaavaty6ta varten vuonna 2025 laadittu esisel-
vitys, jossa tutkittiin alueelle sopivia mitoitusperusteita. Rantarakentamisen mitoi-
tusnormina kaytetdan Hausjarven kunnassa 7 lay (loma-as yks) /km.

Rantarakennusoikeus lasketaan kiinteistoittain ns. kantatilaperiaatteella. Vuoden
1969 (15.10.1969) jalkeen kantatilasta muodostetut rantarakennuspaikat vievat
kantatilan jaljella olevaa rakennusoikeutta. Vuotta 1969 kaytetdan ns. kantatila-
vuotena, koska silloin tulivat rakennuslakiin ranta-asemakaavoitusta koskevat
saannokset.
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Rutajarven ranta-aluetta koskeva kantatilaselvitys on laadittu kesakuussa 2025.
Kantatilatarkastelun mukaan tilan 86-413-1-120 Santala (muodostettu 1.2.1994)
kantatila on 22.2.1958 rekisterdity kiinteisté 86-413-1-65 Santala.

4.6  Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden
vaikutukset

Luonnosvaiheessa on keskusteltu kunnan kanssa eri vaihtoehdoista ja laadittu
kunnan tavoitteiden mukainen kaavaluonnos.

Kunta myi luonnosvaiheen jalkeen maardalan kiinteistosta 86-413-1-120, jolla
Santalan tilan paarakennus sijaitsee. Maaraalan kaupan takia kunta on paattanyt
jattaa kyseisen alueen pois kaavasta. Santalan paarakennuksen maéaraalan alue
ja sen pihapiiri rakennuksineen ei kuulu kaava-alueeseen ehdotusvaiheessa.
Kunta paatti jattad maaraalan pois sen perusteella, ettd kunnan ei ole tarkoituk-
senmukaista laatia yksityiselle maanomistajalle ranta-asemakaavaa. Ranta-ase-
makaava on ns. maanomistajan kaava, eikd kunta laadi niitd maanomistajien
puolesta. Kunta on keskustellut méaaraalan pois jattdmisesta maaréaalan omista-
jan kanssa. Maaraalan omistaja on keskustelussa todennut, ettd maaraalan voi
jattéé kaava-alueen ulkopuolelle.
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5 Asemakaavan kuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Hausjarven kunnan itdosassa, lahella Mantsalan kun-
nan rajaa. Alueelta on matkaa Oitin taajamaan noin nelja kilometrid. Kaava laa-
ditaan kiinteiston Santala 86-413-1-120 alueelle.

Suunnittelualue sijoittuu Rutajarven ranta-alueille. Rutajarven ranta-alueilla sijait-
see muutamia loma-asuntoja.

5.1 Kaavan rakenne

Ranta-asemakaavalla osoitetaan osalle kiinteistoé Santala 86-413-1-120 enim-
maisrakennusoikeus ranta-alueille. Rakennusoikeuden mitoitus perustuu alu-
eelle tehtyyn esiselvitykseen ja kunnan tavoitteisiin. Rakennuspaikkojen raken-
nusalat on osoitettu rakennuspaikkakohtaisesti maastonmuodot huomioiden.

Kaava-alueen kaavan pohjakartan mukainen karttarantaviivan maaréd on noin
685 metrid. Rakennuspaikkojen ulkopuolelle jadvan karttarantaviivan maara on
noin 587 metrid. N&in ollen vapaan rannan maara karttarantaviivan maaraksi jaa
noin 86 % koko kaava-alueen rantaviivasta.

5.1.1 Mitoitus

Loma-asumisen mitoitusta ohjaa kaavatydta varten laadittu esiselvitys seka
Hausjarven kunnan rantarakentamisen mitoitusnormi 7 lay (loma-asuntoyksik-
koa) per kilometri.

Kantatilatarkastelu

Rantarakennusoikeus lasketaan kiinteistdittain ns. kantatilaperiaatteella. Vuoden
1969 (15.10.1969) jalkeen kantatilasta muodostetut rantarakennuspaikat vievét
kantatilan jaljella olevaa rakennusoikeutta. Vuotta 1969 kaytetaan ns. kantatila-
vuotena, koska silloin tulivat rakennuslakiin ranta-asemakaavoitusta koskevat
saannokset.

Rutajarven ranta-aluetta koskeva kantatilaselvitys on laadittu keséakuussa 2025.
Kantatilatarkastelun mukaan tilan 86-413-1-120 Santala (muodostettu 1.2.1994)
kantatila on 22.2.1958 rekisteroity kiinteistd 86-413-1-65 Santala.

Mitoitusrantaviiva ja rakennusoikeus

Mitoituksen perusteena oleva mitoitusrantaviiva mitataan pohjakartalta 50 metrin
murtoviivaa kayttaen. Talla menettelylla rannan pienmuodot seka osa erittéin ka-
peista niemista ja lahdista karsiutuu pois. Naista ei siten muodostu mitoitusran-
taviivaa yhta paljon kuin todellisesta, maastonmukaisesta rantaviivasta.

Mitoitusrantaviivan laskennassa kaytetddn seuraavia alennuskertoimia:
- niemen, kannaksen tai saaren leveys alle 50 m, ei mitoitusrantaviivaa
(kerroin 0)
- niemen, kannaksen tai saaren leveys 50-100 m, alennuskerroin 0,5
- niemen, kannaksen tai saaren leveys 100-150 m, alennuskerroin 0,75
- alle 100 m levea lahti tai salmi, alennuskerroin 0,25
- 100-200 m leved lahti tai salmi, alennuskerroin 0,5
- 200-300 m levead lahti tai salmi, alennuskerroin 0,75
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Kaava-alueen mitoitusrantaviivan maara muodostuu edella kerrotuin mittauspe-
rustein seuraavasti:

Rannanosa 1:
300 m * 0,5 (vastarannan vahennyskerroin) = 150 m

Rannanosa 2:
380 m * 0,5 (vastarannan vahennyskerroin) = 190 m

Em. perustein kiinteistdn mitoitusrantaviivan maara on 340 metria.

Edella kuvatun mitoitusrantaviivan ja mitoitusnormin mukaan kiinteistén rantara-
kennusoikeus on:

- 0,34 km * 7 lay/km = 2,4 loma-asuntoyksikkda (lay)

Kaava-alueen luonnollisen rantaviivan pituus on noin 685 m.
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Kuva 5. Suunnittelualueen rannanosat.

Luonnosvaiheen jalkeen kunta myi maaraalan, jolla Santalan tilan paarakennus
sijaitsee. Kyseisella maaraalalla on laskennallista rantaviivaa noin 140 metria,
josta muodostuu rakennusoikeutta noin 0,98 loma-asuntoyksikkdéa. Em. raken-
nusoikeus ja rantaviivan maaraa ei huomioida tassa kaavassa silla myyty maa-
réala on jatetty kaava-alueen ulkopuolelle myynnin my6té, silla kunnan ei ole
tarkoituksenmukaista laatia ranta-asemakaavaa yksityiselle maanomistajalle.
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5.2  Ympariston laatua koskevien tavoitteiden
toteutuminen

Asemakaavan tavoitteena on laatia kahden laskennallisen rakennuspaikan mah-
dollistava ranta-asemakaava. Rakennuspaikat sijoitetaan kaavalla niin etté niiden
rakentamisella olisi mahdollisimman pieni negatiivinen vaikutus maisemakuvaan
ja luonnonymparistéén. Rakentamisen ulkokuvaa ohjataan kaavan yleismaa-
rayksien avulla niin ettd rakentaminen sopeutuu Rutajarven maisemaan.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Loma-asuntojen korttelialueena (RA) on osoitettu yksi korttelialue, jolla on
kaksi rakennuspaikkaa.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen enintddn 150 k-m2 loma-
asunnon. Liséksi saa rakentaa enintdan 30 k-m? saunarakennuksen ja 25 k-m?
vierasmajan seka asumista palvelevia talousrakennuksia enintdan 80 k-mz2. Ra-
kennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 250 k-m2,

Rakennuspaikkoja koskevat myds seuraavat yleismaaraykset:

- Tonttijako on ohjeellinen.

- Rakennettaessa tulee kiinnittda erityistda huomiota rakennusten korkeusase-
maan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen.

- Uudisrakennukset tulee sovittaa huolellisesti maisemaan ja niiden tulee so-
peutua olemassa olevaan rakennuskantaan.

- Rakennusten julkisivuissa tulee kayttdd mahdollisimman hyvin luontoon so-
peutuvia, mielelladn tummia materiaaleja ja véarisavyja.

- Rakennuksissa ei tule kayttaa kirkkaita katemateriaaleja.

- Rakennuspaikan rakentamattomat osat tulee sailyttaa luonnontilaisina.

- Rakennuksen korkeusaseman on sopeuduttava olemassa olevaan ympéris-
toon niin, ettd maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sai-
lyy.

- Alin suositeltava rakentamiskorkeus on vahintdan 1 metri ylavesirajaa kor-
keammalla. Alin suositeltava rakentamiskorkeus on korkeustaso, jonka ala-
puolelle ei tule sijoittaa kastuessa vaurioituvia rakenteita. Rakennuksen
kayttdtarkoituksen mukaan voidaan edella mainitusta poiketa.

- Jatevedet on kasiteltdva ymparisténsuojelumaaraysten ja ymparistonsuoje-
luviranomaisten ohjeiden mukaisesti.

- Kiinteiston jatehuollon jarjestamista koskevat yksityiskohtaiset maaraykset
annetaan kunnallisissa jatehuoltomaarayksissa.

- Rakennuspaikoille rakennettaessa tulee huomioida ymparilla olevien pelto-
jen mahdolliset kuivatusjarjestelmat.

Rakennuspaikat ja rakennusalat on tarkoin harkittu rakennettavuus, maasto, mai-
sema ja luontoarvot huomioiden. Rakennuspaikat on sijoitettu jarven lansiran-
nalle. Sijoittumiseen on vaikuttanut Rutajarven rantojen jyrkkyys ja jarven itaran-
nan arvokas geologinen muodostuma. Sijoittuminen paaasiassa puuttomalle pel-
toalueelle edistdd myds kaavoituksen ilmastokestavyytta, kun metsaa ei tarvitse
poistaa rakennuspaikoilta. Sijoittumisessa on huomioitu lisdksi olemassa olevan
tien l&heisyys.
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RA-korttelialueen yhteispinta-ala on 0,9180 hehtaaria, joka on 4,9 % kaava-alueen
pinta-alasta.

5.3.2 Maa- ja metsatalousalueet seka peltoalueet

Ranta-alueista rakentamattomat alueet osoitetaan maa- ja metsatalousalueina
(M) sekd maisemallisesti arvokkaina peltoalueena (MA).

M- ja MA-alojen pinta-ala on kokonaisuudessaan 17,8349 hehtaaria, joka on
95,10 % kaava-alueen pinta-alasta.

5.3.3 Suojelu

luo-alueen osana on osoitettu Hausjarven Rutajarven Santalan tilan alueelle si-
joittuvan ranta-asemakaavan luontotyyppi- ja kasvillisuusselvityksen mukaisesti
kaksi metsélain 10 § mukaisia erityisen téarkeita elinymparistoja, jotka ovat jyrkéan-
teitd. Ranta-asemakaavalla alueet on osoitettu ohjeellisina silla niiden maéritta-
minen kaavalla ei ole tarkoituksenmukaista, vaan mahdollisessa metsahoito-
suunnitelmassa maanomistaja osoittaa jyrkanteiden huomioimisen ja tarkemman
rajauksen, jota viranomaiset kommentoivat. Osa-aluetta koskee seuraava kaa-
vamaarays: Ohjeellinen alueen 0sa, jolla sijaitsee metsalain 10 §:n mukainen eri-
tyisen tarked elinymparisto (jyrkanne).

s-1-alueen osana on osoitettu Hausjarven Rutajarven Santalan tilan alueelle si-
joittuvan ranta-asemakaavan luontotyyppi- ja kasvillisuusselvityksen mukaisesti
yksi luonnonsuojelulain perusteella suojeltu lito-oravien lisaéntymis- ja levahdys-
paikka. Osa-aluetta koskee seuraava kaavamaarays: Alueen osa, jolla sijaitsee
luonnonsuojelulain perusteella suojeltu liito-oravan lisdantymis- tai levahdys-
paikka.

5.4 Kaavan vaikutukset

Alueidenkayttdlain mukaan kaavaa laadittaessa on selvitettava suunnitelman to-
teuttamisen ymparistdvaikutukset (AKL 9 § ja MRA 1 8). Vaikutuksen arvioinnin
tarkoituksena on selvittaa tarpeellisessa maarin kaavan toteuttamisen aiheutta-
mat vaikutukset ennakolta. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon
kaavan tehtava ja tarkoitus.

5.4.1 Ymparistovaikutukset

Kaavan toteuttamisen myoéta alueelle muodostuu kaksi uutta rakennuspaikkaa
Rutajarven lansirannalle. Rakennuspaikat on osoitettu rakentaminen, kaytto,
maasto, maapera, rannan laatu ja vapaan rannan muodostuminen huomioiden.
Mitoitusrantaviivan ja mitoitusnormin mukaan kiinteistolla on rakennusoikeutta
2,4 loma-asuntoyksikkoa.

Rakennuspaikkojen kayton aiheuttama vesistokuormitus ei ole merkittava, koska
alueelle on toteutettava asetuksen mukaiset vesihuoltoratkaisut.

Kaava-alueella sijaitsee luontoselvityksen mukaan kaksi metsalain 10 § erityisen
tarkeaa elinymparistd (jyrkanne) ja yksi luonnonsuojelulain perusteella suojeltua
lito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikkaa. Rakennuspaikat sijoitetaan néaiden
alueiden ulkopuolelle. Kahden rakennuspaikan osoittaminen paaasiassa puutto-
malle peltoalueelle ei juuri vaikuta alueen luonnolliseen tilaan, silla puustoa ei
juuri jouduta poistamaan rakennuspaikoilta. Kaavalla on vahaisesti vaikutusta

Sweco | Kaavaselostus

Ty6numero 25021231

Paivays 25.2.2026

Dokumenttiviite Rutajarven_ranta-asemakaava_Kaavaselostus_20260225.docx

@
SWECO ﬁ

19/22



alueen maisemaan — huomioiden alueen ja jarvenrantojen nykyinen luonne va-
paa-ajan asuntojen alueena ei vaikutus ole merkittava.

5.4.2 Vaikutukset ilmastoon

Vapaa-ajan asutuksen hiilijalanjalki muodostuu vapaa-ajan asunnon rakentami-
sen, varustelun, yllapidon, kaytdn sekd asunnolle matkustamisen hiilijalanjal-
jesta.

Kaavalla osoitetaan kaksi loma-asunnon rakennuspaikkaa nykyisellaan rakenta-
mattomalle peltoalueelle. Rakentamattoman alueen ottaminen rakennuskayttéén
lisda aina hiilijalanjalke&, mutta hiilinieluna toimivaa puustoa ei juuri jouduta pois-
tamaan rakennuspaikoilta. Maaperén muokkauksesta ja perustamistéista syntyy
aina ilmastovaikutuksia.

Kaavan kaavamaaraykset osaltaan ohjaavat ja mahdollistavat rakentamisen ja
rakennusten kayton ilmastovaikutukset huomioiden.

5.4.3 Vaikutukset maisemaan ja kulttuuriymparistéon

Kaava-alue sijaitsee maakuntakaavassa osoitetulla maakunnallisesti merkittavan
rakennetun kulttuuriympariston (Rutajarven kyldasutus) pohjoisreunassa. Ruta-
jarven kylaasutusta edustavat jarven lansipuolella, maantien varressa sijaitsevat
Mikkolan ja Eerolan perinteisen asunsa sailyttaneet paarakennukset (Rakennettu
Hame -selvitys 2003). Loma-asuntojen rakennuspaikat osoitetaan maakunnalli-
sesti merkittdvan rakennetun kulttuuriympéristdon pohjoisosaan, osin sen ulko-
puolelle, mink& vuoksi niilla ei arvioida olevan merkittdvaéa vaikutusta arvokkaa-
seen kulttuuriympéristdon tai alueen maisemaan.

Kaavalla on jonkin verran vaikutusta paikallisesti jarvelta ja vastarannalta aukea-
vaan maisemaan. Jarven kapeus korostaa rannalla tapahtuvien muutosten mer-
kittdvyytta, mutta jarven jo rakennettu luonne toisaalta vahentaa merkittéavyytta.

Maisemavaikutuksia on pyritty minimoimaan kaavamaarayksilla, jotka edellytta-
vat uusien rakennusten sovittamista huolellisesti maisemaan ja olemassa ole-
vaan rakennuskantaan, julkisivumateriaalinen ja -varien sopeutumista luontoon
seké rakennusten korkeusaseman sopeutumista ymparistoon.

5.5 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset todetaan kaavakartan yhteydessa. Erillisia ra-
kentamistapaohijeita ei ole laadittu.
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6 Asemakaavan toteutus

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat
suunnitelmat

Ranta-asemakaavan toteutusta ohjaa alueesta laadittu kaavakartta ja siihen liit-
tyvat asemakaavamaaraykset.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Kaavan hyvaksymisen jalkeen kaavan mukainen kaavan toteuttaminen tapahtuu
Santalan kiinteiston maanomistajan aikataulun ja tavoitteiden mukaisesti.

6.3 Toteutuksen seuranta

Kunnan rakennusvalvonta valvoo kaavan toteutusta.
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1. Suunnittelualue

Kaavoitettava alue sijaitsee Hausjarven kunnan itdosassa, lahella Mantsalan kunnan rajaa. Alueelta on
matkaa Oitin taajamaan noin nelja kilometria.

Kaava laaditaan osalle kiinteist6d 86-413-1-120 Santala. Kaavoitettava alue kattaa kiinteiston rantaan
rajautuvat kaksi (2) palstaa. Suunnittelualueen pinta-ala on yhteensa noin 19 hehtaaria ja luonnollisen
rantaviivan pituus noin 685 metria.
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Kuva 2. Kaavoitettavat alueet violetilla pistekatkoviivalla.
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2. Suunnittelun tarkoitus ja tavoitteet

Tavoitteena on laatia ranta-asemakaava, jolla osoitetaan yksityiskohtaisella suunnittelulla kiinteiston 86-
413-1-120 osalle enimmaisrakennusoikeus ja rakennusalat eri rakennuksille. Luonnosvaiheen jalkeen
Hausjarven kunta on myynyt maéraalan ko. kiinteistosta yksityiselle henkildlle. Myydylla maaraalalla
sijaitsee Santalan tilan p&arakennus ja sen ymparistd. Kunta pééatti jattaé kyseisen méaaréalan pois
kaava-alueelta, silla kunnan ei ole tarkoituksen mukaista laatia ranta-asemakaavaa yksityisten maan-
omistajien maille. Loma-asumisen mitoitusta ohjaa kaavaty6ta varten laaditussa esiselvityksessa maa-
ritellyt mitoitusperusteet.

Rantarakennusoikeuden mukainen rakentaminen osoitetaan omarantaisina rakennuspaikkoina. Raken-
nuspaikat osoitetaan kayttd, rakennettavuus, kiinteistokohtainen vesihuolto, maasto, maastonmuodot,
luonto, maisema, rannan laatu seka yleisten rantojen maank&ytén suunnitteluperusteiden mukainen va-
paan rannan muodostuminen huomioiden.

Alulle laadittiin luontoselvitys ja sen tulokset huomioidaan laadinnassa alue- ja osa-aluevarauksin seka
kaavamaarayksin.

3. Suunnittelun lahtokohdat

3.1 Maakuntakaava

Aluetta koskeva Kanta-Hameen maakuntakaava 2040 hyvéaksyttiin maakuntavaltuustossa 27.5.2019 ja
se on kuulutettu voimaan 21.10.2021.

Maakuntakaavassa jarven koillisrannalle on osoitettu arvokas geologinen muodostuma (ge). Merkin-
nalla osoitetaan valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaita harjualueita, kallioalueita ja moreeni-
muodostumia. Merkinnalla osoitetut geologiset muodostumat sisaltavat merkittavia, maa-aineslain tar-
koittamia geologisia, maisemallisia ja luonnontieteellisia arvoja. Merkinté ei rajoita alueen maa- ja met-
satalouskayttoa. Metsalain mukaisissa toimenpiteissa ei edellytetéd lausuntomenettelya.

Suunnitteluméaarays: Alueidenkaytén suunnittelussa on otettava huomioon kohteiden sisaltamien
arvojen sailyminen seka mahdollisten maisemavaurioiden korjaustarve.

Rakentamisméaarays: Rakennusten sijoituksessa tulee ottaa huomioon alueen geologiset ja maise-
malliset arvot. Lisaksi maakuntakaavan selostuksessa todetaan, etta ge-alueilla on hajarakentami-
nen sallittua siten, etta rakentaminen ei vaaranna alueen merkittavia geologiaan ja maisemaan liit-
tyvia arvoja.

Jarven lounaispuolelle sijoittuu maakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisté (Ruta-
jarven kylaasutus; sininen vaakaviivoitus). Suunnittelualueen lantinen osa-alue sisaltyy pienilta osin kult-
tuuriymparistéon.

Suunnittelumaarays: Alueiden ja liitekartalla esitettyjen kohteiden suunnittelussa ja yllapidossa on
otettava huomioon arvokkaan rakennetun kulttuuriympariston turvaaminen. Suunnittelussa, kay-
tossa ja rakentamisessa tulee turvata ja edistaa kaupunkikuvan ja rakennusperinnén arvojen saily-
mista ja kehittdmista. Uusi rakentaminen on sopeutettava alueen kulttuuriympériston ominaispiirtei-
siin ja ajalliseen kerroksellisuuteen.

Suunnittelualueen pohjoispuolella on lisdksi matkailupalvelujen kohde (rm). Merkinnalla osoitetaan
maakunnallisesti ja seudullisesti merkittavat tai sellaisiksi kehitettavat matkailupalvelujen ja lomakes-
kusten alueet.

Suunnittelumaarays: Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huomioitava toimintojen
sopeutuminen ympadristéon seké huolehdittava yhdyskuntateknisen huollon jarjestamisesta.
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Kuva 3. Ote Kanta-Hameen maakuntakaavasta 2040. Suunnittelualue sijaitsee itdosassa Rutajarven rannalla.

Hameen maakuntavaltuusto paatti 27.11.2023 kaynnistdd Kanta-Hameen maakuntakaavan 2040 1.
vaihemaakuntakaavan laatimisen koko maakunnan alueelle. Vaihemaakuntakaavan OAS oli néhta-
villa 9.4.—-12.5.2024. Kaavassa tarkastellaan erityisesti puhdasta siirtymaa, kestavaa liikkumasta seka
kulttuuriymparistéa. Alustavan aikataulun mukaan kaavaluonnos on nahtavilla loppuvuodesta 2025 ja
maakuntavaltuusto hyvaksyy kaavan vuonna 2027.

3.2 Yleiskaava
Alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa.

3.3 Asemakaava
Alueelle ei ole laadittu asemakaavaa eika ranta-asemakaavaa.

3.4 Maanomistus

Suunnittelualue on Hausjarven kunnan omistuksessa.

3.5 Rakentamistilanne

Suunnittelualueelle ei sijoitu rakennuksia. Rutajarven rannoilla, suunnittelualueen ulkopuolella on jonkin
verran asuin- ja lomarakennuksia.

3.6 Luonto ja maasto

Kapea, luoteis-kaakkosuuntainen Rutajarvi kuuluu Mustijoen vesistéon, Sulkavanjarven valuma-aluee-
seen. Jarvi on pinta-alaltaan noin 25,3 hehtaaria ja jarven pinta on 79,1 metrid merenpinnan ylapuolella.

Suunnittelualueen molemmat osa-alueet ovat padasiassa metsdisia ja nousevat paikoin jyrkking, yli 25-
metrisina kallioina jarven rannasta. Jarven itarannalla sijaitsevan palstan koillisreunassa kulkee Vaara-
noja, joka laskee Rutajarveen.

Suomen ymparistokeskuksen kartta-aineistojen mukaan suunnittelualueella ei sijaitse Natura-alueita,
luonnonsuojelualueita tai pohjavesialueita.

Alueelle tehdyn luontoselvityksen tuloksena, alueelta I6ydettiin kaksi metsélain 10 §:n mukaista erityisen
tarkeda elinymparistd, jotka olivat jyrkanteita. Luontoselvityksen mukaan suunnittelualueelle sijoittuu
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myds luonnonsuojelulain mukainen liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikka. Em. kohteet on esitetty
alla olevassa kartassa.
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Kuva 4. Luonnonympéristdn suojeltavat kohteet.

3.7 Rakennettu kulttuuriympéaristo

Kanta-Hameen maakuntakaavassa Rutajarven lounaispuolelle sijoittuu maakunnallisesti merkittava ra-
kennettu kulttuuriympéaristd (Rutajarven kyldasutus). Suunnittelualueen lantinen osa-alue sisaltyy pie-
niltd osin kulttuuriymparistéon. Rutajarven kyldasutusta edustavat jarven lansipuolella, maantien var-
ressa sijaitsevat Mikkolan ja Eerolan perinteisen asunsa sdilyttdneet paarakennukset (Rakennettu
Héame -selvitys 2003), jotka eivét ole osa suunnittelualuetta.

Suunnittelualueella ei ole Museoviraston ja Suomen ymparistokeskuksen karttapalvelujen mukaan
suojeltuja rakennettuja ymparist6ja tai suojeltuja rakennuksia.
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3.8 Arkeologinen kulttuuriperintd

Suunnittelualueella ei ole Museoviraston karttapalvelun mukaan kiinteitd muinaisjaannoksia tai kulttuu-
riperintbkohteita.

3.9 Yhdyskuntatekniikka ja likenne

Alueella ei ole kunnallista vesijohto- ja viemariverkkoa. Vesihuolto on jérjestetty rakennuspaikkakohtai-
sesti.

Rutajérven lansipuolella kulkee Rutajéarventie, pohjoispuolella Anttilantie ja eteld- ja l1&nsipuolella Tokeen-
tie. Nama kaikki ovat yksityisteita, ja niilla on Vaylaviraston karttapalvelun (Suomen vaylat) mukaan tie-
kunta. Rannassa sijaitseville rakennuksille kulkee useita yksityisteita.

3.10 Selvitykset
Suunnittelualuetta koskevia selvityksié ja lahtdaineistoja ovat mm.

- Rakennettu Hame — Maakunnallisesti arvokas rakennusperintd (2003)
- Hausjarven rakennetun kulttuuriympariston selvitys (2005)

- Suomen ymparistokeskuksen avoimet paikkatietoaineistot

- Museoviraston kulttuuriympéristdon avoimet paikkatietoaineistot

Kaavan laadinnan aikana tehtiin Hausjarven Rutajarven Santalan tilan alueelle sijoittuvan ranta-ase-
makaavan luototyyppi- ja kasvillisuusselvitys (2025), jonka tulokset huomioitiin kaavan rakennuspaik-
kojen sijoittelussa.

3.11 Rakennusoikeuden mitoittaminen ranta-alueilla

Loma-asumisen mitoitusta ohjaa kaavatyota varten laadittu esiselvitys, jossa tutkittiin alueelle sopivaa
mitoituskerrointa. Rantarakentamisen mitoitusnormina kaytetdan Hausjarven kunnassa 7 lay (loma-as
yks)/km.

Kantatilatarkastelu

Rantarakennusoikeus lasketaan kiinteistdittain ns. kantatilaperiaatteella. Vuoden 1969 (15.10.1969) jal-
keen kantatilasta muodostetut rantarakennuspaikat vievat kantatilan jaljella olevaa rakennusoikeutta.
Vuotta 1969 kaytetdan ns. kantatilavuotena, koska silloin tulivat rakennuslakiin ranta-asemakaavoitusta
koskevat sdannokset.

Rutajarven ranta-aluetta koskeva kantatilaselvitys on laadittu kesékuussa 2025. Kantatilatarkastelun
mukaan tilan 86-413-1-120 Santala (muodostettu 1.2.1994) kantatila on 22.2.1958 rekisterdity kiinteisto
86-413-1-65 Santala.

Mitoitusrantaviiva ja rakennusoikeus

Mitoituksen perusteena oleva mitoitusrantaviiva mitataan pohjakartalta 50 metrin murtoviivaa kayttaen.
Talla menettelylla rannan pienmuodot seké osa erittdin kapeista niemistéa ja lahdista karsiutuu pois.
Naisté ei siten muodostu mitoitusrantaviivaa yhta paljon kuin todellisesta, maastonmukaisesta rantavii-
vasta.

Mitoitusrantaviivan laskennassa kaytetdan seuraavia alennuskertoimia:
- niemen, kannaksen tai saaren leveys alle 50 m, ei mitoitusrantaviivaa (kerroin 0)
- niemen, kannaksen tai saaren leveys 50-100 m, alennuskerroin 0,5
- niemen, kannaksen tai saaren leveys 100-150 m, alennuskerroin 0,75
- alle 100 m levea lahti tai salmi, alennuskerroin 0,25
- 100-200 m levead lahti tai salmi, alennuskerroin 0,5
- 200-300 m levead lahti tai salmi, alennuskerroin 0,75
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Kaava-alueen kiinteistdon Santala mitoitusrantaviivan maara muodostuu edella kerrotuin mittausperus-
tein seuraavasti:

Rannanosa 1:
300 m * 0,5 (vastarannan vahennyskerroin) = 150 m

Rannanosa 2:
380 m * 0,5 (vastarannan vahennyskerroin) = 190 m

Em. perustein kiinteistdn mitoitusrantaviivan maara on 340 metria.
Edella kuvatun mitoitusrantaviivan ja mitoitusnormin mukaan kiinteistdn rantarakennusoikeus on:
- 0,34 km * 7 lay/km = 2,4 loma-asuntoyksikkda (lay)

Kaava-alueen luonnollisen rantaviivan pituus on noin 685 m.
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Kuva 5. Suunnittelualueen rannanosat.

Luonnosvaiheen jalkeen kunta myi maéaraalan, jolla Santalan tilan paarakennus sijaitsee. Kyseisella
maardalalla on laskennallista rantaviivaa noin 140 metria, josta muodostuu rakennusoikeutta noin 0,98
loma-asuntoyksikk6a. Em. rakennusoikeus ja rantaviivan maaréaa ei huomioida tassa kaavassa silla
myyty méaaraala on jatetty kaava-alueen ulkopuolelle myynnin my6ta, silla kunnan ei ole tarkoituksen
mukaista laatia ranta-asemakaavaa yksityiselle maanomistajalle.

4. Alustava aikataulu ja osallistuminen
Aikataulu Tydvaihe

06 / 2025 ‘ Aloitusvaihe

06-12 / 2025 ‘ Valmisteluvaihe
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01-03 /2026 ‘ Ehdotusvaihe
04 /2026 ‘ Hyvaksyminen

04-05/ 2026 ‘ Kaavan voimaantulo

Kaavoitusta koskevat ilmoitukset julkaistaan kunnan internetsivuilla osoitteessa https://www.haus-
jarvi.fi/ajankohtaista/kuulutukset, kunnanviraston ilmoitustaululla seka paikallislehti Aamupostissa.

Kaavoitusta koskeva materiaali on néahtavilla Hausjarven kunnan internet-sivuilla osoitteessa
https://www.hausjarvi.fi/asuminen-ja-rakentaminen/kaavoitus sekd nahtavillaolon aikana kunnanviras-
tolla (Keskustie 2—4, 12100 Oitti).

Asemakaava tehdaéan konsulttitydné, kaavakonsulttina toimii Sweco Finland Oy. Kaavoitusta ohjaa
Hausjarven kunta.

5. Osalliset

Alueidenkaytttlain 62 8§ mukaan kaavoitukseen osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asu-
miseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisdksi osallisia ovat vi-
ranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaén. Osallisilla on mahdollisuus osallistua
kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia ja lausua, kirjallisesti tai suullisesti, mielipiteensa asi-
asta.

Osallisia ovat:

Maanomistajat, asukkaat, yhdistykset, yritykset:
- alueen seka naapurikiinteistdjen asukkaat ja maanomistajat
- muut l&hialueiden asukkaat ja maanomistajat tarvittaessa

Kunnan hallintokunnat:

- tarvittavat lautakunnat
- kunnanhallitus

- kunnanvaltuusto

Viranomaiset:

- Lupa- ja valvontavirasto

- Hameen liitto

- Hameenlinnan kaupunginmuseo (Kanta-Hameen alueellinen vastuumuseo)
- Kanta-Hameen pelastuslaitos

- Etela-Hameen ymparistoterveydenhuolto

Yhdyskuntatekniikka:
- Vesihuolto ja viemarointi
- Sahkoyhtiot

Yhteisot:
- Hausjarvi-Seura ry

Osallisten luetteloa taydennetéén tarpeen mukaan.

6. Vailkutusten arviointi

Vaikutusten arvioinnin lahtdkohtana ovat alueidenkayttdlain 9 8:n velvoite kaavan vaikutusten selvitté-
misesta. Maankaytto- ja rakennusasetuksen 1 §:n mukaan kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan
huomioon aikaisemmin tehdyt selvitykset sek& muut selvitysten tarpeellisuuteen vaikuttavat seikat, jotta
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voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittomat ja valilliset vaikutukset. Vaikutuksia
arvioitaessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus.

Alueidenkayttélain 9 8:n seka maankayttd- ja rakennusasetuksen 1 §:n mukaisesti ranta-asemakaavan
laadinnan yhteydessa arvioidaan vaikutukset

1) ihmisten elinoloihin ja elinympéaristdén;

2) maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon;

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen;

5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperinté6n ja rakennettuun ymparistéoén; seka

6) elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen.

7. Yhteystiedot

Lisatietoja kaavoituksesta antaa Hausjarven kunta.
Kaavoittaja Pekka Sateri

osoite: Keskustie 2—4, 12100 Oitti
sahkopostiosoite: pekka.sateri(at)hausjarvi.fi
puhelin: 040 330 6041

Kaavaa laativa konsultti
Sweco Finland Oy
Suunnittelupaallikkd Petri Hautala

osoite: Lemminkaisenkatu 34, 20520 Turku
séhkoposti: etunimi.sukunimi(at)sweco.fi
puhelin: 050 316 0078
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Hausjarvi Tayttamispvm 4.2.2026
Rutajarven ranta-asemakaava

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm 8.11.2025

18,7529

Kunnan kaavatunnus
Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km] 685,00
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset 2 Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset 2 Ei-omarantaiset
Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]
Yhteensa 18,7529 | 100,00 500 0,00 0,0000 0
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa 0,9180 4,9 500 0,05
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa 17,8349 95,1
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pin[:‘aa-]ala Pin[i‘:)z-]ala K(ill;t(;‘sz?la Pinta-[z;lilgr;]muut. Kerr%i?gr?zntrruut.
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm %] [k-m? %]
Yhteensa 0 0 0 0




Alamaaraykset tai -merkinnat

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-aIJ Kerrosala
[%] [k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha *]

Kerrosalan muut.
[k-m? ]

Yhteensa

18,7529

100,00 500

0,00

0,0000

0

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

0,9180

4,9 500

0,05

RA

0,9180

100,0 500

0,05

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

17,8349

95,1

M

16,8884

94,7

MA

0,9465

53

W yhteensa
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Luonnosvaiheen vastineraportti

Rutajarven ranta-asemakaava

Nahtavillaoloaika 10.11.2025 - 12.12.2025

1 {2 10 17 1 [ ] 1
1.1 Hameen elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus..............ccccc....... 1
1.2 HEMEEN L0 .o 4
1.3 Kanta-Hameen alueellinen vastuumusSeo ............cccceeeereeereeevnvnnnnnnn. 4
i 07 T4 F | o = © ) PP O PR PRPTPRPRPRPRPRPRPR 7
2 [ L= [T o1 L= A PP URRP 7
2.1 MiElipIde L ..o —————— 7
2.2 MiEIIPIAE 2 . 7

Mielipiteitd annettiin 2 kappaletta.

Lausuntoja on voitu lyhentaa.

1 Lausunnot

1.1 Hameen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

Lausunto Vastine

Kaavallinen tilanne

Kanta-Hameen maakuntakaavassa 2040 Merkitédén tiedoksi.
Rutajarven koillisrannalle, kaavan
suunnittelualueelle, on osoitettu arvokas
geologinen muodostuma (ge). Merkinnalla
osoitetaan valtakunnallisesti ja maakunnallisesti
arvokkaita harjualueita, kallioalueita ja
moreenimuodostumia. Merkinnélla osoitetut
geologiset muodostumat sisaltavat merkittavia,
maa-aineslain tarkoittamia geologisia,
maisemallisia ja luonnontieteellisia arvoja. Merkinta
ei rajoita alueen maa- ja metséatalouskayttoa.

Rutajarven lounaispuolelle sijoittuu Merkitaan tiedoksi.
maakunnallisesti merkittava rakennettu
kulttuuriymparistd, Rutajarven kyldasutus. Santalan
tilakeskus sijoittuu kyldasutuksen alueelle.
Kaavamaarayksen mukaan alueiden ja liitekartalla
esitettyjen kohteiden suunnittelussa ja yllapidossa
on otettava huomioon arvokkaan rakennetun
kulttuuriympadriston turvaaminen. Suunnittelussa,
kayttssa ja rakentamisessa tulee turvata ja edistéaa
kaupunkikuvan ja rakennusperinndn arvojen
sailymista ja kehittamista. Uusi rakentaminen on
sopeutettava alueen kulttuuriympariston
ominaispiirteisiin ja ajalliseen kerroksellisuuteen.
Suunnittelualueen pohjoispuolelle
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maakuntakaavassa on osoitettu lisaksi
matkailupalvelujen kohde (rm).

Alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa tai
asemakaavaa.

Merkitaan tiedoksi.

Kaavaratkaisu

Lausuttavana olevan ranta-asemakaavan laadintaa
varten on tehty esiselvitys, jossa on madritelty
rantarakentamisen mitoitusperusteet.
Mitoitusperusteet perustuvat kantatilatarkasteluun
ematilaperiaatteen mukaisesti ja mitoitusrataviivan
pituuteen. Tarkasteltavan kiinteistén 86-413-1-120
SANTALA kantatila on kiinteist6 86-413-1-65
SANTALA ja mitoitusrantaviivan pituus 487,5 m.
Hausjarven kunnan rantarakentamisen
mitoitusnormi on 7 lay (loma-asuntoyksikk6a) per
kilometri. Laskennallisesti kantatilan 86-413-1-65
rantarakentamisoikeus on 3,41 loma-
asuntoyksikkda, pyoritettyna 3 lay. Kantatilasta 86-
413-1-65 on muodostunut myos kiinteistd 86-413-
1-117 MAKIANTTILA, joka sijaitsee
taustamaastosta, joten rantarakennusoikeudet
eivat kohdistu ko. kiinteistélle. Laadittu
rantarakennusoikeuslaskelma vaikuttaa ELY-
keskuksen mielesta asiallisesti laaditulta ja
laskelma antaa hyvan lahtékohdan Rutajarven
ranta-asemaavan laadintaan turvaten
maanomistajien tasapuolisen kohtelun.

Merkitédén tiedoksi. Santalan
paarakennuksen méaaréala on myyty kunnan
toimesta ja jatetty pois kaava-alueesta.
Kaava-alueen kiinteiston laskennallinen
rakennusoikeus on nykyisella rantaviivalla
2,4 lay, eli pyoristettyna 2 rakennuspaikkaa.

Ranta-asemakaavaluonnokseen on osoitettu kaksi
uutta loma-asuntojen korttelialueen
rakennuspaikkaa (RA) Rutajarven lansipuoliselle
ranta-alueelle peltoalueen reunaan. ELY-
keskuksen ndkemyksen mukaan rakennuspaikat
on sijoitettu hyvin maiseman kannalta valttaen
jyrkkapiirteisten metsaalueiden rakentamista ja
sijoittelussa huomioitu vastarannalla
maakuntakaavassakin osoitettu arvokas
geologinen muodostuma. Rakennuspaikkojen
sijoittelussa tulee kuitenkin vield huomioida
ehdotusvaiheeseen laadittavan luontoselvityksen
tulokset. Loma-asuntojen korttelialueen
rakennusoikeus on yhteensa enintaan 250 k-m2.

Luontoselvityksen tulokset tullaan
huomioimaan rakennuspaikkojen
sijoittelussa ehdotusvaiheessa.

Liséksi kaavaluonnoksessa osoitetaan Santalan
maatilan talouskeskuksen korttelialue (AM), jonka
rakennusala enintéén 750 k-m2. Rakennusoikeus
ei koske maatalouteen tai elinkeinoon liittyvaa
rakentamista. Rakennusoikeus on osoitettu
alueella jo rakennetun maaran ja kunnan
tavoitteiden mukaan. Maatilan talouskeskuksen
alue on lisaksi kaavamaarayksella osoitettu
alueeksi, jolla rakennettu kulttuuriymparistod
sdilytetddn ja kaavaméaarayksen mukaan
tdydennysrakentaminen tulee sijainnin,
julkisivumateriaalien ja varityksen osalta sovittaa
yhteen nykyisen rakennuskannan ja pihapiirin
kanssa. Kohdetta koskevista suuremmista

Kunta on myynyt maaraalan, jolla Santalan
tilan paarakennus sijaitsee. Taman takia
kunta on paattanyt jattaa kyseisen alueen
pois kaavasta. Myyty maaraala ei kuulu
kaava-alueeseen ehdotusvaiheessa.

Kunta paatti jattad myydyn maaraalan pois
sen perusteella, ettd kunnan ei ole
tarkoituksen mukaista laatia yksityiselle
maanomistajalle ranta-asemakaavaa. Ranta-
asemakaava on ns. maanomistajan kaava,
eik& kunta laadi niitd maanomistajien
puolesta. Kunta on keskustellut maaraalan
pois jattdmisestd maardalan omistajan
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suunnitelmista tulee neuvotella
museoviranomaisen kanssa.

kanssa. Maaraalan omistaja on

keskustelussa todennut, ettd maaraalan voi

jattda kaava-alueen ulkopuolelle.

Rakennettu Hame -selvityksessa (2003) Santalan
tilan paarakennus on mainittu osana Rutajarven
kylaasutuksen maakunnallisesti arvokasta
rakennettua ymparistda. Hausjarven rakennetun
kulttuuriympariston selvityksen (2005) mukaan
Santalan paarakennuksen vanhin osa on vuodelta
1839 ja rakennusta on jatkettu myéhemmin 1800-
luvulla. Pihapiirissé sijaitsee olympiavoittaja Elmer
Niklanderin asuinrakennus ja harjoituskentta. ELY-
keskus pitdd hyvana, etta talouskeskuksen alue on
tunnistettu arvokkaana ja séilytettavana
ymparistona. Kaavassa tulee riittavin
kaavamaarayksin varmistaa arvojen sailyminen
mahdollisesti myds yksittaisten rakennuksien
osalta. ELY-keskus huomauttaa, etté
kulttuuriymparistoon liittyvat selvitykset ovat melko
vanhoja ja kaavaselostuksessa on syyta kuvata
tarkemmin alueen rakennetun kulttuuriympariston
arvoja ja olemassa olevaa rakennuskantaa.

kts. edellinen.

Liséksi kaavaluonnoksessa on osoitettu Santalan
talouskeskuksen ulkopuolelle saunan rakennusala
Rutajarven rantaan maisemallisesti arvokkaalle
peltoalueelle (MA). Saunan rakennusalalla sijaitsee
olemassa oleva sauna. Saunan
rakennusoikeudeksi on maaratty 100 k-m2. ELY-
keskus huomauttaa, ettéa kaavaluonnoksen
kaavamaarayksissa saunan rakennusoikeuteen
viittaava kaavamaarays on virheellisesti kirjattu
kaavamerkinnélle M (maa- ja metsatalousalue),
kun se tulisi kohdistua kaavamerkinnalle MA
(maisemallisesti arvokas peltoalue). Liséksi ELY-
keskus kiinnittdd huomiota siihen, etta saunalle on
osoitettu merkittdvan paljon rakennusoikeutta
maisemallisesti arvokkaan peltoalueen laidasta.
Rakentamisen vaikutukset tulee arvioida seka
maiseman ja kulttuuriymparistén nakékulmasta.
Mitoituksen osalta sauna on kaavassa otettu hyvin
huomioon rannan kaytt6a varaavana tekijana
kayttaen yhden mitoituksellisen rakennuspaikan.

kts. edellinen.

Luonto

Kaavaselostuksen perusteella suunnittelualueella
laaditaan luontoselvitys, jonka tulokset otetaan
huomioon kaavaehdotusvaiheessa. ELY-keskus
toteaa, ettei suunnittelualueen suojelu- tai
monimuotoisuusarvoihin tai selvitykseen ole
mabhdollista ottaa kantaa kaavaluonnosvaiheessa.

Merkitaan tiedoksi.

Luontoselvityksen perusteella tulee ottaa kantaa
erityisesti luontodirektiivin liitteen 1V (a) lajien
esiintymispotentiaaliin muuttuvan maankayton
alueilla seké& néiden alueiden valitttmassa

Merkitaan tiedoksi.
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laheisyydessa vesialueilla. Mikali potentiaalia
ilmenee, tulee laatia erillisselvitys lajien
esiintymisesta.

Vesiasiat

Kaavassa ei ole osoitettu vesialueelle kohdistuvaa
rakentamista. Rakennuspaikkoja on kuitenkin
osoitettu peltoalueille, joilla saattaa olla salaojitus.
Rakennuspaikan kuivatus tulee erottaa pellon
kuivatuksesta siten, ettei salaojien kokoomaoja jaa
rakennuspaikan alle.

Yleismaarayksiin lisatty olemassa olevien
kuivatusjarjestelmien huomioiminen
rakennusvaiheessa.

Kaavaluonnoksessa on annettu maarays
alimmasta suositeltavasta rakentamiskorkeudesta.
Vedenkorkeustiedon puuttuessa se on annettu
suhteessa ylivedenkorkeuteen, jonka tulkinta jaa
rakentamiseen ryhtyvélle. Kunnan olisi kuitenkin
parempi maarata alimmasta
rakentamiskorkeudesta, eika kayttaa
maéarayksessa sanaa suositeltava.

Suunnittelualueen rannat ovat kohtuullisen jyrkat ja

rakennusalat ovat paaasiassa korkeuden N2000
+82 m ylapuolella, mika on hyvin todennakdisesti
tulvaturvallinen korkeus Rutajéarven rannoilla.

Rakennuskorkeus on tarkoitus maarittaa
rakennuslupaa haettaessa ja sen maaraa
kunnan rakennusvalvonta ajantasaisen
vedenkorkeustiedon mukaan. Tarkastellaan
metrimaaran osoittaminen suoraan kaavalla.

Lopuksi

ELY-keskus huomauttaa, ettéd kaavan vaikutusten
arviointi on viela hyvin vahaista ja sita tulee
taydentdd ehdotusvaiheessa kaavan merkittavien
vaikutusten osalta.

Kaavan vaikutukset ovat vahdiset, silla se
sijoittuu jo rakennetun ympéariston
laheisyyteen. Kaavan toteutuessa ei kaadeta
puustoa ja rakennuspaikat on sijoitettu
peltomaalle, joilla rakentamisen vaikutukset
vaikuttavat maaperadn muokkaamisen ja
perustamisen myota. Taydennetaan
vaikutusten arviointia mahdollisuuksien
mukaan.

1.2 Hameen liitto

Lausunto

Vastine

Hameen liitto kiittda mahdollisuudesta lausua
Rutajarven ranta-asemakaavan luonnoksesta ja
toteaa, ettei Hameen liitolla ole asiasta
huomautettavaa. Mikali kaavaan ei tule merkittavia
muutoksia, ei Hameen liitolle tarvitse
ehdotusvaiheessa lahettda lausuntopyyntda.

Merkitaan tiedoksi.

1.3 Kanta-Hameen alueellinen vastuumuseo

Lausunto

Vastine

Arkeologinen kulttuuriperint®

Suunnitellulla kaava-alueella sijaitsee yksi
entuudestaan tunnettu, muinaismuistolain
(295/1963) suojaama kiinted muinaisjaannos

Kunta on myynyt maéraalan, jolla Santalan tilan
paarakennus sijaitsee. TAman takia kunta on paattanyt
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Santala (muinaisjaannosrekisteritunnus 86010002,
kivikautinen asuinpaikka). Paikalta on l6ydetty
vahvoja viitteita kivikautiseen asuinpaikkaan
esineldytdjen myota, mutta kohteen rajoja ja
laajuutta ei tarkemmin tunneta. Hausjarven
arkeologisia kohteita on tutkittu inventoinnein
vuosina 1982 ja 2000, mutta ajantasaista
asemakaavatasoista inventointia kaava-alueelta ei
ole tiedossa. Alueellinen vastuumuseo edellyttéda
siksi asemakaavatasoisen arkeologisen
inventoinnin suorittamista kaava-alueella, jolla
voidaan varmistaa myds kiintean
muinaisjaannoéksen Santala sijainti, luonne ja
laajuus.

jattda kyseisen alueen pois kaavasta. Myyty maaraala ei
kuulu kaava-alueeseen ehdotusvaiheessa.

Kunta paatti jattdd myydyn maaraalan pois sen
perusteella, ettéd kunnan ei ole tarkoituksen mukaista
laatia yksityiselle maanomistajalle ranta-asemakaavaa.
Ranta-asemakaava on ns. maanomistajan kaava, eika
kunta laadi niitd maanomistajien puolesta. Kunta on
keskustellut maaraalan pois jattdmisesta maaraalan
omistajan kanssa. Maaraalan omistaja on keskustelussa
todennut, ettd maaréalan voi jattaa kaava-alueen
ulkopuolelle.

Kaava-alueen rajauksen muutoksen myota
muinaismuistokohde ei ole enaa kaava-alueella, joten
selvittdmisté ei toteuteta talla kaavahankkeella.

Koska kyseessa on muinaismuistolain 15 8:n
mukainen yleinen tybhanke, vastaa arkeologisista
tutkimuksista koituvista kustannuksista hankkeen
toteuttaja. Arkeologinen inventointi tulee suorittaa
noudattaen Suomen arkeologisten kenttatdiden
laatuohjeita. Laatuohjeet seké ohjeet arkeologisten
kenttatdiden tilaamiseksi ovat ndhtavissa
Museoviraston verkkosivuilla osoitteessa:
https://www.museovirasto.fi/fi/kulttuuriymparisto/ark
eologinen-kulttuuriperinto/arkeologisen-
kulttuuriperinnon-tutkimus/arkeologisten-
kenttatoiden-tilaaminen. Siella on myds luettelo
kaupallisista arkeologisista toimijoista.

kts. edellinen

Rakennettu kulttuuriympéristd ja kulttuurimaisema

Rutajarven historiallinen kylakeskus erottuu yha
rakennustiivistyméana jarven lansirannalla maantien
varrella, Mikkolan ja Eerolan talojen paikalla.
Kylakeskuksen eteldapuolella sijaitsevan Santalan
tilan paarakennuksen vanhin osa on rakennettu
vuonna 1839, ja sita on laajennettu 1800-luvulla.
Hausjarven rakennetun kulttuuriympariston
selvityksessa (Hameen ymparistokeskus / Nina
Kénonen 2005) todetaan, etta pihapiiria rajaavat
luhtiaitta vuodelta 1899 ja kivinen sikala vuodelta
1915. Tilakeskukseen kuuluu lisaksi pajarakennus,
joka sijaitsee olympiavoittaja EImer Niklanderin
harjoittelukentén laidalla. Hausjarven rakennetun
kulttuuriympariston inventoinnin (2005) jalkeen
Elmer Niklanderin nikkarityylinen asuinrakennus
(ns. Alipytinki) 1800-luvun jalkipuolelta on purettu.
Kanta-Hameen alueellinen vastuumuseo katsoo,
ettd suunnittelualueen rakennetun
kulttuuriympadriston inventointi on merkittavasti
vanhentunut ja osin puutteellinen ranta-
asemakaavan selvitykseksi. Vastuumuseo
edellyttdéd asemakaavatasoisen rakennetun
kulttuuriymparistdn inventoinnin laatimista kaava-
alueelle.

Kunta on myynyt mééraalan, jolla Santalan tilan
paarakennus sijaitsee. Taman takia kunta on paattanyt
jattéaa kyseisen alueen pois kaavasta. Myyty maaraala ei
kuulu kaava-alueeseen ehdotusvaiheessa.

Kunta paatti jattdd maaraalan pois sen perusteella, etta
kunnan ei ole tarkoituksen mukaista laatia yksityiselle
maanomistajalle ranta-asemakaavaa. Ranta-asemakaava
on ns. maanomistajan kaava, eiké kunta laadi niita
maanomistajien puolesta. Kunta on keskustellut
maaraalan pois jattamisestd maaraalan omistajan
kanssa. Maaraalan omistaja on keskustelussa todennut,
ettd maaraalan voi jattaa kaava-alueen ulkopuolelle.

Lausunnossa todettu Santalan tila paarakennus ei ole siis
enaa osa kaava-aluetta.

Kanta-Hameen alueellinen vastuumuseo pitaa
myodnteisend, ettd Santalan tilan asema

kts. edellinen
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historiallisessa kylakeskuksessa turvataan
sailyttamalla sitda ympardoivat viljelysalueet
maisemallisesti arvokkaina peltoalueina (MA) seka
osoittamalla tilakeskus sailytettavana
kulttuuriymparistona (/s). Kanta-Hameen
alueellinen vastuumuseo kuitenkin korostaa, etté
laadittavan rakennetun kulttuuriympariston
inventoinnin perusteella kaavassa on riittavin
kaavamaarayksin varmistettava arvojen sailyminen
myds yksittaisten rakennusten ja rakennelmien

osalta.
Kaavaluonnos mahdollistaa saunan (sa) Saunarakennus ei ole enaa kaava-alueella muuttuneen
rakentamisen rantaan. Kaavaselostuksesta kaava-alueen rajauksen myota.

epaselvaksi jaa, onko aiemmin rantaan sijoitettu
rakennus purettu. Mikali rakennus on edelleen
olemassa, rakennetun kulttuuriympariston
inventoinnissa tulee selvittaa, liittyykd siihen
sdilytettavia arvoja. Kaavan mahdollistaman
uudisrakentamisen vaikutuksia tulee arvioida
rakennettuun kulttuuriymparistéon ja maisemaan.
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Lausunto

Vastine

Kaava-alue sijaitsee Nivos Verkot Oy:n
saéhkonjakeluverkon vastuualueella, joten Caruna
Oy:lla ei ole séhkdverkkoa kaava-alueella. Caruna
Oy:lla ei siten ole lausuttavaa Rutajérven ranta-
asemakaavaluonnoksesta.

Merkitaan tiedoksi.

2  Mielipiteet
2.1 Mielipide 1

Lausunto

Vastine

Kaavaa ei tule myontéaa, erityisesti siita syysta, etta
kaava on suunniteltu maisemallisesti arvokkaalle
peltoalueelle. imakuvasta nakee, etté peltoalue on
aktiivisessa viljelyskaytossa. Kaavoitus aiheuttaa
merkittavaa haittaa maisemallisesti ja lisda
tarpeettomasti rakennusten maaraa jo
rehevoityneelld Rutajarvella.

Aluetta ei ole osoitettu maisemallisesti arvokkaaksi esim.
Kanta-Hameen maakuntakaavoilla, eika viranomaiset ole
tuoneet lausunnoissa esille alueen arvokkuutta.

Rakennuspaikkoja osoitetaan maanomistajien
tasapuolisen kohtelun periaatteella kantatilatarkastelun
kautta. Rakennuspaikkojen maara on Rutajarven
rannoilla sopiva. Rakennuspaikat sijoitetaan
maanomistajan esittdmille sijainnille mahdollisuuksien
mukaan.

2.2  Mielipide 2

Lausunto

Vastine

Kiinteistolla 86-413-1-63 ja 86-413-1-64 on
kulkuoikeus Rutajarventielta rantaan ja siella
venevalkama (jaatie).

Tehtyjen selvitysten perusteella mainitut kulkuoikeus ja
venevalkamaoikeus on lakkautettu alueellisessa
yksityistietoimituksella 24.06.2016.

Jarven pinta on nyt alhaalla, koska padosta on joku
omatoimisesti ottanut yhden hirren pois.
Kannattanee siis nostaa yleismaaraysissa olevaa
rakennuskorkoa 1 metri ylavesirajasta.

Merkitaan tiedoksi. Tarkastellaan rakennuskorkeuden
maarayksen tarvetta.

Patoa hallinnoi joku muu kuin muuta jarvea
hallinnoiva kalastuskunta.

Merkitaan tiedoksi.

Dokumenttiviite P:\FITKU04\120\25021231_Hausjarvi_Rutajarven_ranta-asemakaava\000\C_Suunnitelmat\Tekstit\Vastineet\Luonnosvaiheen_Vastineraportti.docx

77



@
SWECO ﬁ

2025-05-23

Ranta-alueiden rakennusoikeuslaskelman
perusteet

Hausjarvi, Rutajarvi, kantatilaselvitys ja rakennusoikeuslaskelma

Hausjarven kunta on tilannut Sweco Finland Oy:It osalta Rutajarven ranta-aluetta kantatilaselvityksen ja
rantarakennusoikeuslaskelman. Tassa dokumentissa on selostettu, ettd mihin laskelmat perustuvat ja
mitka ovat yleiset kdytannét Suomessa ranta-alueiden rantarakennusoikeuslaskelmissa.

Ko. selvitys liittyy aloitus- / esiselvitysvaiheena mahdolliseen ranta-asemakaavan laadintaan.
Tehty kantatilaselvitys ja rantarakennusoikeuslaskelma koskee seuraavia kiinteistéja:

- 086-413-0001-0120, Santala

- 086-413-0001-0143, Venevalkama
- 086-413-0001-0137, Paluupera

- 086-413-0001-0138, Pekkala

- 086-413-0001-0132, Eerolanranta
- 086-413-0001-0139, Mikonpiha

Rantarakentaminen ja ranta-alueen rantarakennusoikeuden mitoitus

Alueidenkayttdlain 72 §:n mukaan: "Meren tai vesistdn ranta-alueeseen kuuluvalle rantavydhykkeelle ei saa
rakentaa rakennusta ilman asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti
maaratty yleiskaavan tai sen osan kayttamisesta rakennusluvan mydntamisen perusteena.” Edella esitetty
koskee myos "ranta-aluetta, jolla rakentamisen ja muun kaytén suunnitteleminen paaasiassa rantaan
tukeutuvan loma-asutuksen jarjestamiseksi on tarpeen alueella odotettavissa olevan rakentamisen vuoksi”.

Alueidenkayttélain mukaan ranta-alueelle voi rakentaa paasaantoisesti vain oikeusvaikutteisen kaavan el
ranta-alueen mitoituksen siséltavan yleiskaavan tai ranta-asemakaavan perusteella. Tavallisesti
rantakaavalla osoitetaan aina kantakiinteiston ja nykyisten kiinteistéjen enimmaisrakennusoikeus.

Yleisesti ranta-alueita koskeva kantatilatarkastelu suoritetaan kayttaen poikkileikkausajankohtana vuoden
1969 mukaista kiinteistdjakoa (15.10.1969), jolloin rakennuslain rantakaavaa koskevat séannokset tulivat
voimaan. Kantatila- ja kiinteistokohtainen rakennusoikeuslaskelma tehdaan mitoitusrantaviivan laskennan
seka kantatilojen nykyisten kiinteistdjen rakentamistilanteen perusteella. Laskelmassa otetaan huomioon
maakuntakaavan ohjausvaikutus, yleiset rantaviivan véahennyskertoimet ja kunnan voimassa olevat
kaavoitusperiaatteet.

Rantarakennusoikeuden laskenta aloitetaan hankkimalla pohjakartta- ja kiinteistdraja-aineistot. Aineistot
voidaan tilata, kun kaava-alueen tavoitteellinen rajaus on tehty. Taméan jalkeen voidaan tehda rantaviivan
mittaus Kiinteisto-/palstakohtaisesti. Naiden tietojen perusteella tehdaan kiinteisto-/kantatilakohtainen
rantarakennusoikeuden laskenta méaaritellyt seikat huomioiden.

Kantatilatarkastelu

Ns. kantakiinteistévuotena tassa selvityksessd on Suomessa ranta-alueiden kaavoituksessa yleisesti
kaytéssa oleva vuosi 1969, jolloin rantakaavasaannokset tulivat rakennuslakiin. Tarkka ajankohta on
kunnan kaavoittamisperiaatteiden mukaisesti 15.10.1969.

Tarkastelussa selvitetdén tuona ajankohtana voimassa ollut kiinteistéjaotus. Tuolloin voimassa olleet
kiinteistot ovat kantakiinteistdja. Kullekin kantakiinteistélle lasketaan maksimi rantarakennusoikeus ja siité
vahennetaan kantakiinteistéstd muodostetut rakennuspaikat. Kantakiinteistdsta erotetun kiinteistdon
rekisterdimispaivamaéra on ensisijainen peruste tutkia kantakiinteiston kayttdmaa rakennusoikeutta.
Jaljella oleva rakennusoikeus osoitetaan kantakiinteiston nykyisille palstoille.
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Kantakiinteiston kayttamana rakennusoikeutena huomioidaan erotetut 2025-05-23
rakennuspaikat, rakennetut rakennuspaikat, mydnnetyt rakennus- ja

poikkeusluvat itse kiinteistolla tai erottamattomilla rakennuspaikoilla seka juridisesti sitovat

luovutusasiakirjat sellaisille erottamattomille rakennuspaikan vaatimukset tayttaville maaraaloille, jotka

tulevat kunnan tietoon kaavaehdotuksen valmistumiseen mennessa (ts. alueella tehdyt kaupat otetaan

huomioon ehdotusvaiheeseen asti). Jokaisella rakentamattomalla kantatilalla, joka tayttaa

rakennusjarjestyksen rakennuspaikalle asetetut vaatimukset (em. pinta-ala, rantaviivan pituus ja

minimisyvyys), on rakennusoikeus vahintdan yhteen rakennuspaikkaan.

Yleiset mitoitusperiaatteet

Maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun varmistamiseksi loma-asutus mitoitetaan siten, ettd omarantaisille
loma-asunnoille ilmoitetaan maksimitiheys, ts. montako loma-asuntoyksikkda/ rakennuspaikkaa
rantakilometrid kohti osoitetaan.

Kaikki rakennusoikeus lasketaan kiinteiston rantaviivan pituuden perusteella. Jos kiinteistolla ei ole
rantaviivaa, ns. takamaalle ei osoiteta rakennusoikeutta.

Loma-asuntoyksikolla (lay)/rakennuspaikalla tarkoitetaan yksittaiselle lomarakennuspaikalle
rakennettavissa olevaa kokonaisuutta, jonka muodostavat loma-asunto sekd samassa pihapiirissa oleva
saunarakennus, vierasmajat ja vastaavat seka kylmét kevytrakenteiset varastorakennukset.

Maanomistusyksik6lla tarkoitetaan saman maanomistajan tai maanomistajaryhman (puolisot, perikunta
ym.) omistamien kaikkien kiinteistdjen ja niiden palstojen muodostamaa kokonaisuutta.

Ranta-asemakaava-alueet eivéat kuulu rantaosayleiskaavan alueeseen. Ranta-asemakaava-alueilla sailyy
ranta-asemakaavojen mukainen rakennusoikeus.

Mitoitusrantaviiva

Mitoituksen perusteena oleva mitoitusrantaviiva mitataan maastokartalta 1:10 000 ja 50 metrin murtoviivaa
kayttaen. Talla menettelylla rannan pienmuodoista seka osa erittéin kapeista niemista ja lahdista karsiutuu
pois. Nista ei siten muodostu mitoitusrantaviivaa samoin kuin suorasta rantaviivasta.

Mitoitusrantaviivan laskennassa kaytetdan seuraavia yleisesti kaytdssa olevia alennuskertoimia:

- niemen, kannaksen tai saaren leveys alle 50 m, ei mitoitusrantaviivaa (kerroin 0)
- niemen, kannaksen tai saaren leveys 50—-100 m, alennuskerroin 0.5

- niemen, kannaksen tai saaren leveys 100—-150 m, alennuskerroin 0.75

- alle 100 m levea lahti tai salmi, alennuskerroin 0.25

- 100-200 m levea lahti tai salmi, alennuskerroin 0.5

- 200-300 m levea lahti tai salmi, alennuskerroin 0.75

Jos vesistossa oleva saari on rakennuskelvoton ja jaa rakentamattomaksi, vesiston mannerrannan
rakennusoikeus lasketaan vesiston leveyden mukaan niin kuin saarta ei olisikaan. Ts.
rakennuskelvottoman saaren rantaviivan laheisyys ei vaikuta vesiston mannerrannan rakennusoikeuteen.

Jos mannerranta on rakentamiskelvoton, ei rantaviivasta muodostu mitoitusrantaviivaa. Tall6in kerroin on
taman rantaviivan matkalla 0.

Liséksi kaytetédén kaavoitusperiaatteiden mukaisesti maéariteltyja vyéhykkeita.
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Alle 50 m leveisiin niemiin, kannaksiin
Jja saariin ei voi rakentaa, joten niiden
rantaa ei lasketa lainkaan. Kerroin=0.
(Mdkin etéisyyden molemmista
rannoista on oltava véh. 20 m,

mékin koko 10 m, yht. 50 m).

<50m |

50-100 m leveisiin niemiin, kannak-
siin ja saariin voidaan rakentaa
vain toiselle rannalle, joten vain
toinen ranta lasketaan.

Kerroin=1/2

50-100 m ]

100-150 m leveissé&kéén niemissa,
kannaksissa ja saarissa ei loma-
asuntojen sijoittelu ole aivan
vapaata molemmilla rannoilla
maastosta johtuen. Kerroin=3/4.

100-150 m

k=3/4

k=1/2 )

k=1/4

<100 m

100-200 m

200-300 m

Rakennuspaikka
Vesistd

Alle 100 m leveissé lahdissa, joissa
Jja salmissa ei vastarannan héiriéita
voida poistaa pelkéstaan limittamalla,
vaan véljyyttd tarvitaan enemmaén.
Kerroin=1/4.

100-200 m leveissd lahdissa, joissa
Ja salmissa on vastarannan héirié
vield selvésti olemassa, mutta k&yt-
tdmélla enintéén puolet rannasta on
vastarannan edut turvattu.
Kerroin=1/2

Kaytédnndssé ja myés oikeus-
tapauksissa on todettu, etta viela
200-300 m paassé oleva loma-
asunto on otettava rajoittavana
tekijand huomioon. Kerroin=3/4.

Satakunnan seutukaava 5
(Lahde:Etela-Savon seutukaavaliitto 1981)

Kuva 1: Mitoitusrantaviivan laskennassa kaytettavat alennuskertoimet
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KANTATILATARKASTELU

Kantatilatarkastelun poikkileikkausajankohtana kaytetaan 19.9.1969.

Tekija: Hanna Toykkala

Tarkastelussa oleva kiinteistd on varjatty keltaisella.
Tilat, jotka ovat muodostuneet myds muusta kiinteistdsta kuin selvityksessa mukana olevista, on varjatty harmaalla.

86-413-1-120 Santala
Kantatila 86-413-1-65 (X) SANTALA (muodostettu 22.02.1958) (lakannut 01.02.1994)

2 86-413-1-117 MAKIANTTILA (muodostettu 01.02.1994)
= 86-413-1-120 SANTALA (muodostettu 01.02.1994)

Kantatilalla on talla hetkella 1 kaytetty rantarakennuspaikka.

g Jarvenpaa
Kantola . Anttila u ~ “Kuuharinkorpi
! ’-'V'.':)y(» 5
Nojq " Kuivassuo
Nummenalusta \_Kivipohja Lahnakallio Ménnikkdsuo
Raakku
Nékkikallio
. . 86-413-1-120/2 Rajasuo
ummenméki
Myllyoja W
Uusitalo Rapaki}

Lamminsuo 55

Karmeméki
Jarventausta

5 Lammaskallio

‘ .
Korventausta 86-413-1-120 /1 / Keisarinaro
i Rutayan
Mikkola Laskiaisméki :
Eerola Lakeakaf/jo
% F 35
% Rutajarvi
y /gamala

. Suovelf
Rajalansuo )

85-413-1 =120 /4

Kurfenniitunkallio o
Saliméki
31
] Rajakallio
Niittyla Y
Sweco Lemminkaisenkatu 34 Sweco Finland Oy
Hanna Toykkala F1 20520 Turku Reg. No.: 2998506-9
Maankayton suunnittelija Finland Reg. Office Helsinki
hanna.toykkala@sweco.fi p. +358 (0) 20 7393000
www.sweco.fi
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86-413-1-143 Venevalkama 6.5.2025
Kantatila 86-413-1-81 (X) ANTTILA (muodostettu 25.09.1968) (lakannut 12.02.1970)

86-413-1-82 TIIRAMAKI (muodostettu 12.02.1970)
86-413-1-83 HONKARINNE (muodostettu 12.02.1970)
86-413-1-84 HAVUKALLIO (muodostettu 12.02.1970)
86-413-1-85 HIRVASPIRTTI (muodostettu 12.02.1970)
86-413-1-86 (X) ANTTILA (muodostettu 12.02.1970) (lakannut 11.11.1970)
o 86-413-1-87 (X) VALKAMA (muodostettu 11.11.1970) (lakannut 03.06.1992)
=  86-413-1-115 VALKAMA 2 (muodostettu 03.06.1992)
e 86-413-1-136 (X) Venevalkama (muodostettu 13.12.2007) (lakannut 03.12.2013)
o 86-413-1-143 Venevalkama (muodostettu 03.12.2013)
* 86-413-1-116 VALKAMA (muodostettu 03.06.1992)
e 86-413-1-143 Venevalkama (muodostettu 03.12.2013)
e 86-413-1-149 Hamalainen (muodostettu 29.07.2020)
e 86-413-1-151 Uusiniitty (muodostettu 29.07.2020)
o 86-413-1-88 (X) ANTTILA (muodostettu 11.11.1970) (lakannut 11.10.1976)
=  86-413-1-89 SUVINIEMI (muodostettu 11.10.1976)
»  86-413-1-90 (X) ANTTILA (muodostettu 11.10.1976) (lakannut 01.02.1994)
e 86-413-1-117 MAKIANTTILA (muodostettu 01.02.1994)
e 86-413-1-118 LAHNAKALLIO (muodostettu 01.02.1994)
e 86-413-1-119 (X) ANTTILA (muodostettu 01.02.1994) (lakannut 19.11.1996)
o 86-413-1-126 HEPOLA (muodostettu 19.11.1996)
o 86-413-1-128 ANTTILA (muodostettu 19.11.1996)
= 86-413-1-144 Karmemaki (muodostettu 07.07.2015)

(AR A A7

Kantatilalla on talla hetkella 7 kéaytettyé rantarakennuspaikkaa (+ ehké luvaton rakennus).

Iso-Koskela

Munkki

Kuuharinkorpi
86-413-1-128,/3,
e _J

Jarventausta

Mikkola

Rutajarvi

86-413:1-143

rjenniitunkallio

Niittyla 86-413-1-149
Rajakallio
y Taulupelto

O\\\n“e

Pauni
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86-413-1-137 Paluuperé 6.5.2025
Kantatila 86-413-1-48 MIKKOLA (muodostettu 29.05.1952)

= 86-413-1-137 Paluuperéd (muodostettu 10.04.2008)
= 86-413-1-138 PEKKALA (muodostettu 10.04.2008)
= 86-413-1-139 Mikonpiha (muodostettu 10.04.2008)
= 86-413-1-142 Eerolanhovi (muodostettu 23.12.2011)

Kantatilalla on talla hetkella 2 kaytettyd rakennuspaikkaa (+ 2 purkukuntoista lomarakennusta).

Syrjala
Iso-Koskela
Munkki
Anttila Kuuharinkorpi

Kantola

Uusitalo i =

Kéarmemdki Rutajami
Jarventausta

9641317139 '/\
864 86%413-1-137 12
/36313-1-1

T

Lakeakallio

867413-1-137 /5
L]

s . 86-413-1-137 /3
Kurjenniitunkallio -

86:413-1-137/4

. 86-413-1-138%3
iméaki °

Ralak.
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86-413-1-138 Pekkala 6.5.2025
Kantatila 86-413-1-48 MIKKOLA (muodostettu 29.05.1952)

= 86-413-1-137 Paluuperéd (muodostettu 10.04.2008)
= 86-413-1-138 PEKKALA (muodostettu 10.04.2008)
= 86-413-1-139 Mikonpiha (muodostettu 10.04.2008)
= 86-413-1-142 Eerolanhovi (muodostettu 23.12.2011)

Kantatila 86-413-1-52 (X) VANHA-EEROLA (muodostettu 08.12.1954) (lakannut 06.06.1979)

= 86-413-1-93 (X) PEKKALA (muodostettu 06.06.1979)
o 86-413-1-138 PEKKALA (muodostettu 10.04.2008)
o 86-413-1-94 (X) VANHA-EEROLA (muodostettu 06.06.1979) (lakannut 12.06.1984)
= 86-413-1-95 MARKKALA (muodostettu 12.06.1984)
= 86-413-1-96 (X) VANHA-EEROLA (muodostettu 12.06.1984) (lakannut 09.11.1990)
e 86-413-1-109 (X) EEROLANHOVI (muodostettu 09.11.1990) (lakannut 28.11.2000)
o 86-413-1-134 (X) Eerolanhovi (muodostettu 28.11.2000)
= 86-413-1-142 Eerolanhovi (muodostettu 23.12.2011)
o 86-413-1-135 Tuomikki (muodostettu 28.11.2000)
e 86-413-1-110 Vanha-Eerola (muodostettu 09.11.1990)

Kantatilalla Mikkola on talla hetkella 1 kaytetty rakennuspaikka (+ 2 purkukuntoista lomarakennusta).

Syrjala
Iso-Koskela
86-413-1-137,/1
L]
Munkki
Anttila Kuuharinkorpi
Kantola
Uusitalo
Kdrmemaki Rutaiari
Jdrventausta

86 1GTET 15 Lakeakallio

— . 86-413-1-137 /3
Kurjenniitunkallio d

862413-1-137,/4

. 86-413-1-138(3
iméaki °

Ralak
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Kantatilan Vanha-Eerola kaikkea rantarakentamista ei ole selvitetty, koska kantatilan ranta-alueet eivat ole mukana
selvitysalueessa.

T Kuivassu
Lahnakallio

&
Nékkikallio

—
-

Kdrmemaék

Keisarinaro

"\ \ Laskiaismaki
86-413-1-138 /1 - '_u

X
\
Y
%)
)
s
-

Santala -

Suoveli - S

sjalansuo —2 o

&

oo
& A
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25 [/
Crard D O Valitalo DR
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86-413-1-132 Eerolanranta 6.5.2025
Kantatila 86-413-1-79 (X) EEROLA (muodostettu 06.11.1967) (lakannut 29.03.1985)

= 86-413-1-99 (X) MYLLYOJANPELTO (muodostettu 29.03.1985) (lakannut 08.10.1996)
o 86-413-1-123 MYLLYOJANPELTO (muodostettu 08.10.1996)
= 86-413-1-100 (X) EEROLA (muodostettu 29.03.1985) (lakannut 30.12.1997)
o 86-413-1-132 EEROLANRANTA (muodostettu 30.12.1997)
o 86-413-1-133 EEROLA (muodostettu 30.12.1997)
= 86-413-1-140 Myllypelto 2 (muodostettu 03.12.2009)
= 86-413-1-148 Valtteri (muodostettu 09.08.2018)
= 86-413-2-1 MUNKKI (muodostettu 25.11.2014)

Kantatilalla on talla hetkella 1 kaytetty rakennuspaikka.

86-413-2-1 /3y,
[}

26ca1se2 i/l Mustikkamaki
Ki
Syrjala
ki
Anttila
Kanto88-413-1-125
€6-413-1;140
L ]
86-413-2-1 fBSfﬂfaﬁl}G
Uusitalo _ o
Karmeméki RULBIATV
86-413-1-132
Mikkola
allip Rutajarvi

Simola 86-413-1-148

Kurjepp
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86-413-1-139 Mikonpiha 6.5.2025

Kantatila 86-413-1-48 MIKKOLA (muodostettu 29.05.1952)

= 86-413-1-137 Paluuperéd (muodostettu 10.04.2008)
= 86-413-1-138 PEKKALA (muodostettu 10.04.2008)
= 86-413-1-139 Mikonpiha (muodostettu 10.04.2008)
= 86-413-1-142 Eerolanhovi (muodostettu 23.12.2011)

Kantatilalla on talla hetkella 1 kaytetty rakennuspaikka (+ 2 purkukuntoista lomarakennusta).

Syrjala
Iso-Koskela
Munkki
Anttila Kuuharinkorpi

Kantola

Uusitalo i =

Kéarmemdki Rutajami
Jarventausta

9641317139 '/\
864 86%413-1-137 12
/364?13-1-1

T

Lakeakallio

867413-1-137 /5
L]

o . 86-413-1-137 /3
Kurfenniitunkallio -

86'413-1-137/4
. 86-413-1-138%3
iméaki °

Ralak
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id Kiinteistétunnus Kiinteiston nimi  Kantakiinteiston n Kantakiinteistén Ranta-viiva n Rantaviiva muutettu ka: (n)RA (n)AO kok. rakenn.oikeus kaavassa vadhennykset

86-413-1-117 Makianttila SANTALA 1958-02-22 0 0 0,00
86-413-1-120 Santala SANTALA 1958-02-22 975 487,5 1 3,41 0,5 (vastaranta 100-200 m)

1 3,41
86-413-1-82 Tiiramaki ANTTILA 1968-09-25 40 10 1 0,07 0,25 (vastaranta <100 m)
86-413-1-83 Honkarinne ANTTILA 1968-09-25 40 10 1 0,07 0,25 (vastaranta <100 m)
86-413-1-84 Havukallio ANTTILA 1968-09-25 40 20 1 0,14 0,5 (vastaranta 100-200 m)
86-413-1-85 Hirvaspirtti ANTTILA 1968-09-25 40 20 1 0,14 0,5 (vastaranta 100-200 m)
86-413-1-115 Valkama 2 ANTTILA 1968-09-25 100 50 1 0,35 0,5 (vastaranta 100-200 m)
86-413-1-143 Venevalkama ANTTILA 1968-09-25 200 50 0,35 0,25 (vastaranta <100 m)
86-413-1-116 Valkama ANTTILA 1968-09-25 0 0 0,00
86-413-1-149 Hamaladinen ANTTILA 1968-09-25 0 0 0,00
86-413-1-151 Uusiniitty ANTTILA 1968-09-25 0 0 0,00
86-413-1-89 Suviniemi ANTTILA 1968-09-25 50 12,5 1 0,09 0,25 (vastaranta <100 m)
86-413-1-117 Makianttila ANTTILA 1968-09-25 0 0 0,00
86-413-1-118 Lahnakallio ANTTILA 1968-09-25 75 37,5 1 0,26 0,5 (vastaranta 100-200 m)
86-413-1-126 Hepola ANTTILA 1968-09-25 0 0 0,00
86-413-1-128 Anttila ANTTILA 1968-09-25 485 233,75 1,64 0,5 (vastaranta 100-200 m) ja 0,25 (vastaranta <100 m)
86-413-1-144 Karmemaki ANTTILA 1968-09-25 0 0 0,00

7 3,11
86-413-1-48 Mikkola MIKKOLA 1952-05-29 0 0 0,35
86-413-1-137 Paluupera MIKKOLA 1952-05-29 225 112,5 0,79 0,5 (vastaranta 100-200 m)
86-413-1-138 Pekkala MIKKOLA 1952-05-29 250 81,25 0,57 0,5 (vastaranta 100-200 m) ja 0,25 (vastaranta <100 m)
86-413-1-139 Mikonpiha MIKKOLA 1952-05-29 60 30 0,21 0,5 (vastaranta 100-200 m)
86-413-1-142 Eerolanhovi MIKKOLA 1952-05-29 55 27,5 0,19 0,5 (vastaranta 100-200 m)

1,92
86-413-1-138 Pekkala VANHA-EEROLA [1954-12-08 0 0,00
0,00

86-413-1-123 Myllyojanpelto |EEROLA 1967-11-06 0 0 0,00
86-413-1-132 Eerolanranta EEROLA 1967-11-06 40 20 1 0,14 0,5 (vastaranta 100-200 m)
86-413-1-133 Eerola EEROLA 1967-11-06 0 0 0,00
86-413-1-140 Myllypelto 2 EEROLA 1967-11-06 0 0 0,00
86-413-1-148 Valtteri EEROLA 1967-11-06 0 0 0,00
86-413-2-1 Munkki 0 0 0,00

1 0,14
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1. Johdanto

Hausjdrven kunta tilasi heindkuussa 2025 Suomen Luontotieto Oy:ltd Hausjarven kunnan
Rutajarven alueelle sijoittuvan ranta-asemakaavan luontotyyppi- ja kasvillisuusselvityksen.
Selvitys kuuluu hankkeen ympéristosuunnitteluun ja ympadristdvaikutuksiin liittyviin perus-
selvityksiin. Tehtdvan yhteyshenkilona on tilaajan puolella toiminut Petri Hautala ja Suomen
Luontotieto Oy:ssa Jyrki Matikainen.

2. Tutkimusalue

Rutajdrvi sijaitsee Hausjdrven kunnan Oitin taajaman kaakkoispuolella Rutajdrven kyldssa
ja Sulkavanjarven vesistdalueella. Rutajarvi on melko pienialainen (25 ha) ja syvyydeltdan
matala (2,5 m). Suunniteltu ranta-asemakaava alue koostuu kolmesta osa-alueesta, joista yksi
sijoittuu jdrven itdrannalla ja toiset jarven ldnsirannalle. Mahdolliset uudet rakennuspaikat
sijoittuvat kaikki jarven lansirannalle ja jarven itdpuoleinen alue jdd metsdtalouskayttoon.

3. Aineisto ja menetelmat

Tutkimusalueelta (karttaliite 1) selvitettiin Luonnonsuojelulain tarkoittamat suojeltavat luonto-
tyypit (Luonnonsuojelulaki 2023/9/648), Metsdlain tarkoittamat erityisen tarkedt elinymparis-
t6t (1996/1093, 108) ja Vesilain (Vesilaki 587/2011) suojelemat pienvesikohteet, kuten ldhteet
ja purot. Selvitys sisdlsi myds uhanalaisia tai silmélldpidettavid luontotyyppeja (Kontula ym.
2018) koskevan tarkastelun. Tilauksen ajankohdan vuoksi muita luontoselvityksid, kuten pe-
simdlinnustoselvitysta tai liito-oravaselvitystd ei kyetty tekemdan.

Esiselvitysvaiheessa selvitettiin kaikki alueelta julkaistu luontotieto. Aluetta ei liene syste-
maattisesti aiemmin inventoitu. Laji.fi sivustolla on alueelta jonkin verran havaintoja erityi-
sesti jarven itdpuoliselta alueelta. Metsdkeskuksen rajaamia erityisen tdrkeita elinympdrist6ja
ei alueella ole. Alueelle tehtiin maastokdynnit 16.8 ja 29.9.2025. Selvityksen maastotdista

Osa-alueella 1 oli pyyreviiri
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vastasi ja raportin kirjoitti FM, biologi Jyrki Matikainen Suomen Luontotieto Oy:std. Raportin
taittoi Eija Rauhala. Tilaaja toimitti selvityksessd kdytetyn karttamateriaalin ja kaavan tausta-
aineiston.

4. Tulokset

4.1 Alueen kasvillisuus ja luontotyypit

Osa-alue 1

Alue rajautuu koillispuolella solaan, jonka keskelld kulkee kaivettu metsdoja. Puusto on talla
alueella jareda kuusikkoa (Picea abies). Alueella on tehty aluspuuston harvennus ilmeisesti
tulevaa hakkuuta varten. Valtaosa osa-alueesta on harvennettua, nuorta sekametsdd, jossa
puusto koostuu mannyistd (Pinus sylvestris), kuusista, hieskoivuista (Betula pubescens) seka
yksittdisistd raidoista (Salix caprea) ja haavoista (Populus tremula). Hyvin niukka pensaskerros
koostuu puiden taimista ja muutamasta korpipaatsamasta (Frangula alnus). Alueen puusto on
tasaikdistd ja tasakokoista. Metsatyyppi on pddosin mustikkatyypin tuoretta kangasta, jossa
aluskasvillisuuden valtalajiston muodostavat mustikka (Vaccinium myrtillus), sananjalka (Pte-
ridium aquilinum), metsdlauha (Deschampsia flexuosa)) ja muutamin kohdin myos korpikas-
tikka (Calamagrostis phragmitoides).

Jarveen rajautuvat rinnealueet ovat kuitenkin metsatyypiltdan erilaisia. Koko rinnealue on
varttunutta kuusikkoa, jossa metsdtyyppi on oravanmarjatyypin tuoretta kangasta. Pensasker-
ros on alueella hyvin niukka. Alueen eteldosassa on noin hehtaarin kokoinen kuusi-haapa-
valtainen metsdkuvio, jossa on useita kookkaita kolopuuhaapoja. Tama alue on tyypillista
liito-oravan elinympaéristoa.

Sekd alueen keskelld, ettd jarveen rajautuvalla rinnealueella on maannoksen peittimia
puustoisia kalliopaljastumia ja loivia jyrkanteitd. Kalliot ovat poronjdkilien ja sammalten
peittamid eikd alueella ole kallioketoja. Jyrkdnteiden kasvilajisto on niukka ja vain yhdes-
sd kohdin kasvaa hieman laajempi kallioimarrekasvusto (Polypodium vulgare). Jyrkanteiden
alusmetsat ovat hoidettua talousmetsdd, eikd vaateliaampia alusmesien lajeja alueella esiinny.
Rantavyohyke on lohkon alueella kapea ja rantaa reunustaa muutamin kohdin sarareunus.
Rannassa kasvaa yksittdisid tervaleppid (Alnus glutinosa)

Osa-alue 1. Ranta alueen kuusikkorinnettd
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Osa alue 1. Haapa-kuusivaltainen sekametsdlaikku alueen eteldosassa
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Osa-alue 1. Alueen kalliot ovat poronjikélien peittimid



SUOMEN LUONTOTIETO OY
HAUSJARVEN RUTAJARVEN SANTALAN TILAN ALUEELLE SIJOITTUVAN RANTA-ASEMAKAAVAN LUONTOTYYPPI- JA KASVILLISUUSSELVITYS 2025

Osa-alue 2

Osa-alue sijoittuu paikallistien ja jarven véliselle alueelle. Osa alueesta on nurmiviljelyksessa
olevaa peltoa. Alueelle suunnitellut uudet rakennuspaikat on suunniteltu pddosin peltokuvion
alueelle ja osittain koivuvaltaiselle nuorelle sekametsdkuviolle. Alue jakaantuu kahteen osaan
metsdn idn ja metsdtyypin perusteella. Mden lakialueet ja metsdnreuna, jonne uusia raken-
nuspaikkoja on suunniteltu, ovat nuorta, puustoltaan tasaikdistd ja tasakokoista sekametsda.
Puusto koostuu hieskoivuista, mannyistd ja kuusista. Koko alue on harvennettu muutamia
vuosia sitten ja alueen pensaskerros on valtaosin poistettu. Metsdtyyppi on alueella puoluk-
katyypin kangasta, jossa aluskasvillisuuden valtalajiston muodostavat puolukka (Vaccinium
vitis-idaea), kanerva (Calluna vulgaris), mustikka ja metsdlauha. Muusta lajistosta mainitta-
koon muutamin kohdin kasvavat harvat sananjalkakasvustot. Alueella on useita maannoksen
peittdmid kalliokumpareita ja my6s pieni, matala jyrkdnne. Kallioketoja ei kumpareiden alu-
eella esiinny. Lahopuuta on méen lakialueella hyvin niukasti.

Osa-alueen jarveen laskevilla, jyrkilld rinnealueilla metsdtyyppi on oravanmarjatyypin
kangasta ja puusto jaredd kuusikkoa. Hyvin niukka pensaskerros koostuu kuusen taimista.
Aluskasvillisuus on alueella niukkaa varjostuksen vuoksi ja valtalajiston muodostavat kien-
kaali (Oxalis acetosella), oravanmarja (Maianthemum bifolium), mustikka ja yhdessa kohdin
myds vanamo (Linnaea borealis). Iso osa rinnealueesta on kalliojyrkdnnettd, joka ulottuu jar-
ven rantaan asti. Kalliorinteet ovat puustoisia ja niilld kasvaa harvaa, varttunutta mannikkoa.
Alueella on muutamia kilpikaarnamantyja. Jyrkanteiden putkilokasvilajistoon kuuluu kallioi-
marre, mutta muuten jyrkdnteet ovat niukkalajisia. Jyrkdnteen lakialueella on poronjdkélien
peittdmid avokalliopintoja ja tédlld alueella on myds tuulenkaatoja maapuina.

Jyrkénteet ovat selkeitd Metsdlain 10 § mukaisia erityisen tarkeitd elinympérist6jd, mutta
niiden edustavuutta heikentdd lajiston niukkuus. Maisemallisesti jarvelle nakyvat jyrkédnteet
ovat nayttavia.

Osa alue 2. Valtaosa alueesta on nuorta sekametsaa
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Osa-alue 2. Metsélaki jyrkidnne
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Osa-alue 3

Osa-alueeseen kuuluu Santalan taloryhma pihapiireineen seka osittain taloa ympdroivat, vil-
jelyksessd olevat pellot. Alueella on useita rakennuksia, joiden valiin jd& avointa pihaa. Avoi-
mia alueita lienee aiemmin hoidettu nurmikkona, mutta nyt alue on reunoiltaan rehevoitynyt
ja alueella kasvaa mm. nokkosta (Urtica dioica), maitohorsmaa (Ebilobium angustifolium),
mesiangervoa (Filipendula ulmaria), nurmipuntarp&ata (Alopecurus pratensis) ja juolavehnda

Osa-alue 3. Talon pihapiirid
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(Elymus repens). Alueella kasvaa istutusperdisid kookkaita vaahteroita (Acer platanoides),
kuusia, siperianlehtikuusia (Larix sibirica) ja kookas hopeakuusi (Picea pungens). Istutettuun
pensaskerroksen lajistoon kuuluu mm. vuoriméntyja (Pinus mugo), norjanangervoja (Spiraea
x cinerea 'Grefsheim’) ja punalukkainen vanha angervolaji (Spiraea sp). Muuhun puutarha-
lajistoon kuuluu laajalle levinnyt vuorenkilpi (Bergenia sp). Osa-alueeseen kuuluva ranta-
vyohyke on puustoinen ja pensaikkoinen ja alueelle on istutettu hopeapajuja (Salix alba).
Aluskasvillisuus on mesiangervovaltaista ja rehevdd. Rantaviivassa kasvaa jdrviruokoa (Ph-
ragmites australis) ja jarvikortetta (Equisetum fluviatile) ja kelluslehtisistd ulpukkaa (Nuphar
lutea). Jarven ravinteisuus ndkyi kasvuston seassa pikkulimaskakasvustoina (Lemna minor).

5. Yhteenveto

Suunnitellulla ranta-asemakaava alueella ei ole Luonnonsuojelulain 64 § mukaisia suojel-
tavia luontotyyppeja. Metsdkeskuksen avoimessa paikkatietoaineistossa alueelta ei ole ra-
jattu Metsdlain 10 § mukaisia erityisen arvokkaita elinymparistjd. Osa-alue 2:n jyrkdnteet
ovat Metsdlain tarkoittamia erityisen tarkeitd elinympdristdja (jyrkdnne) ja ne on huomioita-
va alueen metsankasittelytoimenpiteitd suunniteltaessa. Vesilain mukaisia suojelukohteita ei
alueella ole ja osa alue 1 itdreunaan rajautuva vesiuoma on kaivettu metsdoja. Suojeltavia
luontotyyppeja (Kontula 2018) ei alueella esiinny ja alueen metsid on hoidettu talousmet-
sind. Perinnebiotooppeja ei alueella ole, mutta Santalan talon pihapiirissd kasvaa vanhaa
puutarhalajistoa. Uhanalaista putkilokasvilajistoa ei alueella havaittu. Tilauksen ajankohdasta
johtuen muita lajistoselvityksid ei alueelta kyetty tekemdan. Osa-alue 1 alueella on pieni alue
liito-oravalle tyypillistd elinympdristdd ja alueella on my6s kolopuita. Lintudirektiivin liitteen
1 lajeista alueella esiintyy pyy, joka havaittiin osa-alueella 1.
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