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Suunnittelualue

Kaavamuutosalue sijaitsee Ryttyldssé ja se kasittda kolme Lasitehtaankujan varteen rakentunutta
omakaotikiinteistda. Suunnittelualue sijoittuu kortteliin 110, joka on asemakaavassa osoitettu
ymparistohairiditd aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialueeksi.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 0,7 hehtaaria.
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Kuva 1 Kaavamuutosalue osoitettu sinisella pistekatkoviivalla Maanmittauslaitoksen maastokartan paalla.

Suunnittelun tarkoitus ja tavoitteet

Kaavamuutoksen tarkoituksena on ajantasaistaa asemakaava vastaamaan toteutunutta tilannetta.
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Suunnittelun lahtékohdat

Maakuntakaava

Hausjarvi kuuluu Hameen liittoon, jonka maankayttta ohjaa Kanta-Hameen maakuntakaava 2040.
Maakuntakaava 2040 on hyvaksytty Maakuntavaltuustossa 27.5.2019 ja se on saanut lainvoiman
21.10.2021. Maakuntakaavassa alueelle tai sen valitttmaan laheisyyteen on osoitettu seuraavat

merkinnat:

e Taajamatoimintojen alue (A 8, Ryttyla)

o

o

Merkintaan liittyy suunnittelumaarays: "Aluetta suunnitellaan asumisen, palvelujen ja
tyopaikkojen sekoittuneena alueena. Erityistd huomiota tulee kiinnitta&a
yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
edistettava julkisten ja kaupallisten palveluiden saavutettavuutta huolehtimalla
joukkoliikenteen, kéavelyn ja pyorailyn likenneverkkojen kattavuudesta, sujuvuudesta
ja turvallisuudesta. Uusi rakentaminen ja muu maankaytté on sovitettava

ymparistdonsa tavalla, joka ottaa huomioon alueen luontaiset ominaisuudet ja piirteet.

Alueen suunnittelussa on kiinnitettava erityistd huomiota kulttuuriympariston,
maiseman ja luontoarvojen sailymiseen. Alueen kytkeytyvyys seudullisille
virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee ottaa huomioon.”

Lisédksi merkinnalla on maaratty vahittaiskaupan suuryksikkdjen koon alarajat.
Ryttylaan ei ole osoitettu vahittaiskaupan suuryksikkoja.

o Paikallinen palvelukeskus (ca, Ryttyld)

@)

Merkintaan liittyy suunnittelumaarays: "Paikallisen palvelukeskuksen
yhdyskuntarakennetta tiivistetddn ja taydennetdan kestavin periaattein.
Suunnittelussa ja rakentamisessa tulee kiinnittd& huomiota hyvaan rakennustapaan,
omaleimaisen ja tasapainoisen keskustakuvan toteuttamiseen, monipuolisen
palvelurakenteen edistamiseen ja arvokkaan rakennetun kulttuuriympéariston
vaalimiseen. Alueen suunnittelussa on otettava huomioon yhteydet seudullisille
virkistysalueille, joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn liikenneverkkojen kattavuus,
sujuvuus ja turvallisuus seka liityntapysakoinnin ja joukkoliikenteen vaihtopaikkojen
kehittaminen. Paikalliseen palvelukeskukseen on mahdollista sijoittaa vain
merkitykseltdan paikallisia vahittaiskaupan yksikoita.

¢ Maakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparist6d (Ryttylan asemanseutu)

o

Merkintaan liittyy suunnittelumaarays: "Alueiden ja litekartalla esitettyjen kohteiden
suunnittelussa ja yllapidossa on otettava huomioon arvokkaan rakennetun
kulttuuriympariston turvaaminen. Suunnittelussa, kaytdssa ja rakentamisessa tulee
turvata ja edistaa kaupunkikuvan ja rakennusperinnén arvojen sailymista ja
kehittdmista. Uusi rakentaminen on sopeutettava alueen kulttuuriympariston
ominaispiirteisiin ja ajalliseen kerroksellisuuteen.”

e Tarkeéa tai vedenhankintakayttvon soveltuva pohjavesialue (pv, Kirkkomaki)

o

o

Merkintaan liittyy suunnittelumaarays: Aluetta koskevat toimenpiteet tulee suunnitella
siten, etteivat ne vaaranna pohjaveden maaraa tai laatua. Alueella tulee erityisesti
ottaa huomioon pohjavesien pilaantumisriskit ja niiden edellyttamat
riskienhallintatoimet tulee selvittdad tapauskohtaisesti.

Kehittdamissuositus: Pohjavesialueille tulisi laatia suojelusuunnitelma.

o Merkittdva yhdystie tai katu (YT)
e Taajamajuna-asema (la)

o

Merkintaan liittyy suunnittelumaarays: Taajamajuna-asemia kehitetddn osana
kokonaisliikennejarjestelmaa. Harvialan ja Monnin uusien taajamajuna-asemien
l[&hiympéariston maankaytttd kehitetddn siten, ettd luodaan vaestélliset edellytykset
taajamajuna-aseman toimivuudelle. Uuden aseman tarkemman suunnittelun tulee
perustua liikenteellisiin ja maankaytollisiin selvityksiin, joilla varmistetaan radalliset
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valmiudet uuden taajamajunaliikenteen aseman avaamiselle, rataverkon toimivuus ja
kehittdmismahdollisuudet seka asemaa kayttavan riittavan asukasja tyopaikkamaaran
olemassaolo. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa otetaan huomioon
likennepalvelujen kehittdminen, liityntdpysakainnin tarpeet, saattoliikenteen ratkaisut
seka joukkoliikenteen vaihtomatkojen sujuvuus ja esteettémyys.

)

Ut -

~ \-/- __/o.- ——‘1'-‘: :' l465 \°-

IjieoN. 5, % N

\/ 495 J-L '

/"s' “Bé-" a4
\ 113

: - 4 A J) g —

3 e AW @

TPr = 8 S \]

358 T EE316 T VvSa

\
/ [ 291
sL: ' MV R A/ Ryttyla 5

(_ r—  asol ) 81 —
23 e ‘\ I ¢ =
) =

~

\." e

k \ T .'(ﬂ) /L— \

Kuva 2 Ote Hameen maakuntakaava 2040. Suunnittelualueen likimaarainen sijainti on osoitettu sinisella
pistekatkoviivaympyrall.

Vaihemaakuntakaava

Hameen maakuntavaltuusto paatti kokouksessaan 27.11.2023 kaynnistad vaihemaakuntakaavan
laatimisen. Paatdoksen mukaan maakuntakaava laaditaan kaikki Kanta-Hameen kunnat kattavana
vaihemaakuntakaavana, joka tdydentda voimassa olevaa Kanta-Hameen maakuntakaavaa 2040. 1.
Vaihemaakuntakaavan luonnos on tarkoitus asettaa nahtaville loppuvuodesta 2025.

Yleiskaava

Alueelle on laadittu Ryttylan osayleiskaava vuonna 1979. Yleiskaavassa alue on osoitettu padasiassa
teollisuustoimintojen alueeksi (T) ja pienemmassa maarin puistomaiseksi vapaa-alueeksi (P).
Suunnittelualueen lahiymparistdon on liséksi osoitettu omakotivaltaista asuintoimintojen aluetta (AO)
seka kerrostalovaltaista asuintoimintojen aluetta (AK). Osayleiskaava on oikeusvaikutukseton.
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Kuva 3 Ote Ryttylan oikeusvaikutuksettomasta osayleiskaavasta.

Nyt laadittavan asemakaavan suunnitteluratkaisujen ja alueidenkayttolain 39 § mukaisten yleiskaavan
sisaltdvaatimusten valista suhdetta tarkastellaan asemakaavan selostukseen kirjattavan
yleiskaavallisen tarkastelun puitteissa.

Asemakaava

Alueella on voimassa Ryttylan rakennuskaavan muutos, joka on vahvistettu 1.8.1988 Hameen
l[Aaninhallituksessa. Voimassa olevassa kaavassa alue on osoitettu korttelin 110 tonttina 1.
Kayttotarkoitukseksi on osoitettu ymparistohairiota aiheuttamattomien teollisuusrakennusten
korttelialueeksi (TY-1). Alueelle saa rakentaa lisdksi varasto- ja myymalatiloja seké korttelialueen
kayton ja huollon kannalta tarpeellisia tuotantorakennuksiin liittyvié tai erillisid asuinrakennuksia.
Alueen itdreunaan on osoitettu johtorasite. Korttelin rakennusoikeus on maaritelty tehokkuusluvulla
e=0.50, kerrosluvuksi on osoitettu yksi. Korttelin ulkoreunoihin on osoitettu istutettava alueen osa.

Lasitehtaantie on osoitettu yleisen tien alueena (LYT). Kaavassa Lasitehtaantieltd ei ole osoitettu
liittymisté korttelialueelle.
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Kuva 4 Ote voimassa olevasta asemakaavasta (aik. rakennuskaava). Kaavamuutosalue on rajattu punaisella.

Muut selvitykset ja suunnitelmat

o Ryttylan Kirkkomaen alueen asemakaavan ja asemakaavan muutoksen tarinaselvitys, FCG

2012

e Ryttylan Kirkkoméen alueen asemakaavan ja asemakaavan muutoksen meluselvitys, FCG

2012

Alustava aikataulu ja osallistuminen

Aikataulu Tydvaihe

04-08 / 2025 Aloitus- ja valmisteluvaihe
09-11/ 2025 Ehdotusvaihe
12/2025-01/2026 Hyvaksyminen

02 /2026 Kaavan voimaantulo

Kaavoitusta koskeva materiaali on nahtavilla Hausjarven kunnan internet-sivuilla, kunnantalolla ja
kirjastossa. Nahtavillaoloaikana annettu palaute ja niihin laaditut vastineet esitetdén kirjallisesti
kussakin kaavatyon vaiheessa.
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Asemakaava tehdaan konsulttityéna Sweco Finland Oy:ssé. Kaavoitusta ohjaa Hausjarven kunnan
kaavoituksesta vastaava henkilosto.

Osalliset

Alueidenkayttblain 62 8§ mukaan kaavoitukseen osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Liséksi osallisia ovat
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaén. Osallisilla on mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia ja lausua, kirjallisesti tai suullisesti,
mielipiteensé asiasta.

Osallisia ovat:

» alueen ja naapurikiinteistdjen asukkaat ja maanomistajat

* muut l&hialueiden asukkaat ja maanomistajat

+ alueella toimivat yhdistykset ja yritykset, kuten Ryttylan kylayhdistys

* Tekninen lautakunta

+ Sivistyslautakunta

* Hameen ELY-keskus

* Hameen liitto

* Héameenlinnan kaupunginmuseo (Kanta-Hameen alueellinen vastuumuseo)
+ Kanta-Hameen pelastuslaitos

* puhelin-, s&hko- ja energiayhtitt

Osallisten listaa tdydennetaan tarvittaessa.

Vaikutusten arviointi

Vaikutusten arvioinnin lahtékohtana ovat alueidenkayttélain 9 8:n velvoite kaavan vaikutusten
selvittamisesta. Maankaytto- ja rakennusasetuksen 1 §:n mukaan kaavan vaikutuksia selvitettdessa
otetaan huomioon aikaisemmin tehdyt selvitykset sekd muut selvitysten tarpeellisuuteen vaikuttavat

seikat, jotta voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittdmat ja valilliset vaikutukset.

Vaikutuksia arvioitaessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus.
Taman kaavatyon kannalta olennaiset vaikutukset voidaan katsoa kohdistuvan etenkin:
1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon
2) maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon
3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin
4) alue-jayhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen
5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ympéaristéén
6) elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen
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Yhteystiedot

Lisatietoja kaavoituksesta antaa Hausjarven kunta.

Kaavoittaja Pekka Sateri

osoite: Keskustie 2-4, 12100 Oitti
séhkopostiosoite: pekka.sateri(at)hausjarvi.fi
puhelin: 019 758 6560

Kaavaa laativa konsultti

Sweco Finland Oy
Suunnittelup@allikkd Jenny Jungar
Kaavasuunnittelija Maria Kirveslahti

osoite: Hatanpaan valtatie 11, 33100 Tampere
sahkoposti: etunimi.sukunimi(at)sweco.fi
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