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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT Asemakaavan muutos koskee kiinteistoja:
86-414-1-382, 86-414-16-1, 86-414-1-399,
11 Tunnistetiedot 86-414-1-391, 86-414-16-2, 86-414-1-468,
. ) . . . 86-414-1-1028, 86-414-16-6, 86-414-1-491,
Tunnistetiedot on esitetty kaavaselostuksen kansilehdella. 86-414-1-1206 (palsta), 86-414-16-7, 86-414-1-1206 (palsta),
86-414-14-0, 86-414-16-8, 86-414-10-1,
1.2 Kaava-alueen sijainti 86-414-14-1, osittain: 86-414-10-7,
86-414-15-2, 86-414-1-392, 86-414-876-1.

Kaava-alue sijaitsee Hausjarven kunnan Ryttylan taajaman koil-
lislaidalla Puujoen ja Punkanjoen varressa. Etelassa kaava-alue
rajautuu Ryttylan Ohikulkutiehen (mt 2896) seka kortteleihin 288
ja 232.
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti (sinisella katkoviivalla) ja kiin-
teistét maastokartalla.

1.3

Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on Aurinkorannan asemakaavan muutos.

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on muuttaa asemakaa-
vaa siten, etta alueelle on mahdollista rakentaa paaasiassa eril-
lispientaloja. Voimassa olevassa asemakaavassa alue on 0soi-
tettu asuinpientalojen, rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinra-
kennusten seka erillispientalojen korttelialueiksi. Samalla tar-
kastellaan kulkuyhteyksia, sekd alueen muuta toiminnallisuutta.
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1.4

1.5

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1 Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 2 Karttaotteet melu- ja tarinaselvityksesta, Sweco
Ymparisto, 2019

Liite 3 Ryttylan Aurinkorannan asemakaavan liikennesel-
vitys, Hausjarven kunta / kaavoitus ja maankaytto,
2019

Liite 4 Kuvakooste nykytilanteesta, Hausjarven kunta /
kaavoitus ja maankayttd 2025

Liite 5 Kooste kaavaluonnoksesta jatetyista lausunnoista
ja mielipiteista seka niihin laaditut vastineet

Liite 6 Kooste kaavaehdotuksesta jatetyista lausunnoista
ja mielipiteista seka niihin laaditut vastineet

Liite 7 Seurantalomake

Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista

Kaavaa laadittaessa on hyodynnetty seuraavia selvityksia:

- Ryttylan melu- ja tarinaselvitys, Sweco Ymparisto, 2019

- Ryttylan Uimalantien kaavoitettavan alueen maaperaku-
vaus, Ramboll Finland Oy, 2018

- Luontoselvitys Ryttylan Uimarannan seutu, Pirjo llosalo,
2013

- Ryttylan Aurinkorannan asemakaavan liikenneselvitys,
24.1.2019, tarkennukset 2.4.2019

2.1

TIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

Kunnanhallitus 20.11.2023 / § 189
paatds asemakaavan muutoksen kaynnistamisesta

Ymparistolautakunta 10.4.2025/ § 29
osallistumis- ja arviointisuunnitelma, asemakaavaluonnos

26.4.2025
Kuulutus asemakaavan muutoksen vireilletulosta

28.4.-30.5.2025
Kaavaluonnos nahtavilla

Kunnanhallitus 17.11.2025
Kaavaehdotus

1.12.2025-23.1.2026
Kaavaehdotus nahtavilla

Kunnanhallitus 9.3.2026

Valtuusto 13.4.2026
Asemakaavan hyvaksyminen

13.6.2026, lainvoimaisuus
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2.2

23

Asemakaavan muutos

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan alueen rakentami-
nen erillispientalojen alueena. Alueelle on suunniteltu yhteensa
43 tonttia erillispientaloja varten. Lisaksi alueelle on suunniteltu
viisi asuinpientalojen korttelialueeksi osoitettavaa tonttia. Asuin-
pientalojen korttelialueelle voidaan rakentaa rivitaloja, kytkettyja
pientaloja ja erillispientaloja.

Uudet asuintontit sijoittuvat alueelle rakennettavien uusien katu-
jen varsille. Puujoen ja Punkanjoen rannoille sijoittuvat tontit,
joilla on olemassa olevaa rakentamista, on osoitettu erillispien-
talojen tonteiksi, kuten voimassa olevassakin kaavassa.

Punkanjoen varrelle osoitetaan lahivirkistysaluetta seka ulkoilu-
reitti. Olemassa oleva urheilukenttd on osoitettu urheilu- ja vir-
kistyspalvelujen alueeksi. Puujoen varteen kaava-alueen Koillis-
osaan osoitetaan uimapaikka ja venevalkama.

Asemakaavan toteuttaminen

Alueen kunnallistekninen toteuttaminen voi alkaa, kun asema-
kaavan hyvaksymispaatos on saanut lainvoiman ja kaava on
kuulutettu voimaan. Tonttien rakentaminen voi alkaa sen jal-
keen, kun alueen kadut ja kunnallistekniikka on rakennettu.

3.1

3141

LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Alue on paaosin viljelyskaytossa oleva peltoa. Alueen kaakkois-
osassa on olemassa oleva urheilukentta. Alueelle johtaa Ohikul-
kutielta tieyhteys, joka kiertaa urheilukentan sen ita- ja pohjois-
reunaa myoéten. Puujoen varressa kaava-alueen koilliskulmassa
on uimapaikka. Rannalla sailytetdan myo6s soutuveneita.

e .

e

\ . R
Kuva 2. limakuva suunnittelualueesta 2021 (kuva: Hausjarven
kunta)

Puujoen varressa on kolmella tontilla olemassa olevia rakennuk-
sia. Punkanjoen varressa kaava-alueen lounaisosassa on yksi
asuinkiinteisto.

Etelassa kaava-alue rajautuu polttoaineen jakeluaseman tonttiin
seka erillispientalojen ja teollisuusrakennusten Kkorttelialuee-
seen.
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Paarata Helsingistd Tampereelle sijoittuu noin 300 metrin etai-
syydelle kaava-alueen lansipuolella.

Luonnonympaéristo

Kasvillisuus

Kaavoitettava alue on maatalouskaytdssa olevaa peltomaata.
Peltoaluetta halkovat hiekkatiet pientareineen. Pelto-ojien var-
silla on kasvillisuutta, muun muassa pajukasveja. Peltoalueiden
avo-ojien pientareilta ei ole havaittu harvinaisia kasvilajeja. Muu-
tamia yksittaisia puita kasvaa peltojen reunoilla.

Alueen pohjoisosassa on Puujoki ja lansisivulla Punkanjoki.
Puujoen rantavyOhyke on kapea ja kasvisto melko tavan-
omaista.

Ohikulkutien ja Punkanjoen varressa on hakattuja entisia met-
saalueita. Osa tievarsialueesta on kasvatuskoivikkoa, kuvion
reunalla on joukossa haapaa ja muuta lehtipuustoa.

Valokuvia alueen nykytilasta on kaavaselostuksen liitteessa 4
Kuvakooste nykytilanteesta.

Maapera
Alueelle on laadittu yleispiirteinen rakennettavuusselvitys

vuonna 2018. Koko alueella ylimpana maakerroksena on 2,9—
4,2 m paksu kova kuivakuorimainen savinen silttikerros. Maa-
kerros on routivaa. Kuivakuorikerroksen alapuolella on peh-
meampi savinen silttikerros, jonka paksuus on 6,4—-15,0 metria.

Pinnanmuodot
Kaavoitettava alue on tasainen ja viettda hyvin loivasti luotee-
seen kohti vesistoja.

Pohjavesi

Kaava-alue ei sijoitu pohjavesialueelle. Rakennettavuusselvi-
tyksessa 04/2018 kaava-alueen luoteisosassa pohjaveden pinta
on ollut tasolla +79,65, eli noin 2,9 m maanpinnan alapuolella.

Pintavedet

Kaava-alue sijaitsee Kokemaenjoen vesistbalueella (35) ja kuu-
luu osittain Punkanjoen ja osittain Puujoen alaosan valuma-alu-
eeseen. Alue rajautuu pohjoisessa Puujokeen ja ldnnessa sii-
hen laskevaan Punkanjokeen.

Puujoki ja Punkanjoki ovat kuivatushankkeessa perattuja vesis-
t6ja, joiden kunnossapidosta vastaa perkausyhtio.

Kuva 3. Punkanjoki 09/2025 (kuva: Hausjarven kunta)
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3.1.3 Maisema, rakennettu ymparisto ja yhdyskuntatekniikka

Maisema
Kaava-alueelta avautuu pitkia nadkymia itaan ja luoteeseen pel-
toaukeiden vyli.

Kaava-alueen koillispuolella Someronvuoren takana on maa-
kunnallisesti merkittdvd maisema-alue Janakkalan harjumaise-
mat. Janakkalan harjumaisemat edustaa Kanta-Hameelle tyypil-
listd harjujen ja naiden ymparille avautuvien viljelylaaksojen
maisemaa.

Maakunnallisesti merkittdvd maisema-alue Turkhaudan-Lavin-
non-Karhen kulttuurimaisemat sijoittuu kaava-alueen itapuolelle
I&himmilldan noin puolentoista kilometrin etaisyydelle. Kulttuuri-
maiseman arvot perustuvat keskiaikaisperaisiin kyliin, jotka ovat
sijoittuneet historiallisen tiereitin varrelle.

Rakennettu ymparistd

Kaava-alueella on Punkanjoen varressa yksi asuinkiinteisto,
jolla sijaitsee asuinrakennus vuodelta 1960. Puujoen varressa
nykyisen peltojen halki kulkevan tien paassa on yksi asuinkiin-
teisto, jolla sijaitsee asuin-/lomarakennus talousrakennuksineen
vuodelta 1947. Puujoen varressa on myos yksi 1980-luvun ta-
lousrakennus ja yksi pieni saunamokkirakennus vuodelta 1970.
Alueella sijainneen talouskeskuksen rakennukset on purettu.
Kaava-alueelle ei sijoitu rakennetun kulttuuriympariston nako-
kulmasta arvokkaita kohteita.

Lahimmat maakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriym-
paristot ovat Ryttylan kartano ja kulttuurimaisema seka Ryttylan
asemanseutu ja Ryttylan koulu taajaman keskustassa. Ryttylan
kartano sijaitsee noin 0,5-1 km kaava-alueesta kaakkoon.

314

Kartanon tilakeskusta on aikanaan ympardinyt laaja viljelymai-
sema Puujoelta etelaan Karan alueelle asti.

Arkeologinen kulttuuriperintd

Kaava-alueen itarajasta noin 100 metria koilliseen sijaitsee kivi-
kautinen I0ytdpaikka Pajukoski (muinaisjaénnosrekisteritunnus
1000054817). Kaava-alueen arkeologista potentiaalia voidaan
alueellisen vastuumuseon lausunnon mukaan pitaa vahaisena.

Yhdyskuntatekniikka
Ohikulkutie sijoittuu kaava-alueen etelapuolelle.

Paarata Helsingistd Tampereelle sijoittuu noin 300 metrin etai-
syydelle kaava-alueen lansipuolella.

Alueen lapi kulkee luoteis-kaakko-suuntainen vesijohto ja vie-
marilinja seka lounaasta koilliseen vesijohto.

Maanomistus

Kaava-alue on paadosin kunnan omistuksessa. Ranta-alueella
on yksityisessa omistuksessa olevia rakennuspaikkoja.

Rantala

Kuva 4. Hausjarven kunnan maanomistus Aurinkorannan
kaava-alueella 9.1.2024.



43 A-INSINOORIT

8 (17)

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava 2040

Kanta-Hameen maakuntakaavassa 2040 suunnittelualue on
osoitettu taajamatoimintojen reservialueeksi (Ar, ruskea pysty-
viivoitus). Puujoen kohdalle on osoitettu melontareitti (sininen
palloviiva).

Vedenhankintaa varten tarkea pohjavesialue (sininen pistekat-
koviiva) ulottuu suunnittelualueen kohdalla Puujoen pohjoispuo-
lelle. Etaammalla kaava-alueen itapuolella on ulkoilu-, hevosva-
ellus- tai hiihtoreitti (vihrea palloviiva).

AN TN A o

/ EOh

\ /1495

Kuva 5. Ote Kanta-Hameen maakuntakaavasta 2040 (Hameen
liitto). Suunnittelualueen likimaarainen sijainti on osoitettu sini-
sella ympyralla.
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Vuonna 2023 on kaynnistynyt Kanta-Hameen 1. Vaihemaakun-
takaavan laatiminen. Vaihemaakuntakaavassa kasitellaan tee-
moja puhdas siirtyma, kestava liikkuminen ja kulttuuriymparisto.

Hausjarven oikeusvaikutukseton yleiskaava
Hausjarven oikeusvaikutukseton yleiskaava ei ohjaa tdman kaa-
van suunnittelua.

Asemakaava

Alueella on voimassa vuonna 2019 hyvaksytty asemakaava,
jossa alue on osoitettu asuinpientalojen (AP), rivitalojen ja mui-
den kytkettyjen asuinrakennusten (AR) seka erillispientalojen
(AO) korttelialueiksi. Lisaksi kaava-alueeseen sisaltyy virkistys-
alueita (VP, VL, VU, VV), venevalkama (LV), vesialueita (W)
seka suojaviheralueita (EV), katualueita ja yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevien rakennusten aluetta (ET).

Kuva 6. Voimassa oleva asemakaava vuodelta 2019.
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4

4.1

4.2

4.3

4.3.1

4.3.2

433

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutos laaditaan, koska alue ei ole rakentunut
voimassa olevan asemakaavan mukaisesti.

Aurinkorannan asemakaava-alue tdydentda Ryttylan taajama-
rakennetta ja tukeutuu taajaman olemassa oleviin palveluihin.

Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatok-
set

Asemakaavan muutos on mainittu Hausjarven kunnan kaavoi-
tuskatsauksessa 2024.

Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

Osalliset ja lausunnonantajat on maaritelty osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmassa.

Vireilletulo

Asemakaavan muutos on kuulutettu vireille 26.4.2025 osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman seka kaavaluonnoksen nahtaville
asettamisen yhteydessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavaluonnos on ollut ndhtavilla valmisteluvaiheen kuulemista
varten 28.4.-30.5.2025. Asemakaavaluonnoksesta annettiin
kuusi lausuntoa ja kaksi mielipidetta. Saatu palaute ja kaavoit-
tajan vastineet on lisatty kaavaselostuksen liitteeksi.

Kaavaehdotus on ollut nahtavilld 1.12.2025 - 23.1.2026. Ase-
makaavaehdotuksesta annettiin kahdeksan lausuntoa ja yksi
muistutus. Saatu palaute ja kaavoittajan vastineet on lisatty kaa-
vaselostuksen liitteeksi.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

44

441

44.2

Viranomaisilta pyydettiin lausunnot kaavaluonnoksesta ja kaa-
vaehdotuksesta.

Asemakaavan tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa erillis-
pientalojen rakentaminen alueelle. Voimassa olevassa asema-
kaavassa alue on osoitettu asuinpientalojen, rivitalojen ja erillis-
pientalojen korttelialueiksi. Rakentaminen ei ole toteutunut.

Katuverkkoa on tavoitteena muuttaa voimassa olevan asema-
kaavaan ndhden siten, ettd se palvelee paremmin erillispienta-
lojen toteuttamista.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Asemakaavoitettava alue sijoittuu maakuntakaavassa osoite-
tulle taajamatoimintojen reservialueelle ja toteuttaa siten maa-
kuntakaavassa esitettya kehittamisperiaatetta.

Koska asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikut-
teista yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa soveltuvin
osin otettava huomioon my0s yleiskaavan sisaltovaatimukset
(AKL 39 §ja 54 §).
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4.4.3 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet

Luonnosvaiheen palautteen pohjalta kaavaehdotukseen tehtiin
lisdyksia ja tarkennuksia. Palautteissa korostuivat erityisesti
seuraavat teemat:

o liikenteen sujuvuus ja turvallisuus

e luonnonympariston ja kulttuuriympariston huomioiminen
e rakennetun ymparistdn ja maiseman arvot

o virkistysalueiden ja vesistdjen kaytto

e hulevesien hallinta

e ilmastovaikutusten arviointi

Kaavaselostukseen on taydennetty kuvausta suunnittelualueen
nykytilanteesta ja kaava-aineistoon on lisatty kuvakooste alueen
nykytilanteesta.

Kaavaehdotuksessa on osoitettu Punkanjoen varrella sijaitse-
valle viheralueelle ohjeellinen aluevaraus hulevesien viivytysra-
kenteen toteuttamista varten. Asemakaavaehdotuksessa on
soitettu ohjeelliset sijaintipaikat kahdelle puistomuuntamolle.

Vaikutusten arviointia on taydennetty erityisesti liikenteen ja il-
mastovaikutusten osalta. Asemakaavamuutoksen ilmastovaiku-
tusten arvioinnissa hyédynnettiin lImastokestava kaavoitus -ty6-
kalua (KILVA).

Kaavan yleismaarayksiin on lisatty laiturin rakentamista koskeva
ohje, jonka mukaan Puujoen varrella tontille saa rakentaa yhden
laiturin, joka ulottuu enintdan 5 metrin etaisyydelle rannasta.

Ohjeellisen ajoyhteyden sijaintia alueen pohjoisosassa on muo-
kattu siten, ettd se sijoittuu suurimmaksi osaksi yleiselle alu-
eelle.

4.5

Liséksi venevalkama (LV) on asemakaavaehdotuksessa sijoi-
tettu uimarannan yhteyteen, sen lansipuolelle Veneita sailyte-
taan jo nykyisellaan kyseisella paikalla ja toiminnot voivat hyo-
dyntdd samaa pysakointialuetta. Alueen luoteiskulmaan Puu-
joen varteen on sen sijaan osoitetut kaksi uutta tonttia erillispien-
taloille. Alueen asukkaiden kayttoon on osoitettu ohjeellinen ve-
nevalkama Punkanjoen varteen virkistysalueen yhteyteen.

Hyvaksymisvaiheessa on tasmennetty, etta laiturien rakenta-
mista koskevaa yleismaarays koskee myds venevalkaman (LV)
aluetta ja ettd Punkanjoen varrella ei ole sallittua rakentaa laitu-
reita. Lisdksi alin rakentamiskorkeus on maaritelty hieman aiem-
paa korkeammalle keskivedenkorkeuteen nahden.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutuk-
set

Asemakaavaratkaisu perustuu nykytilanteeseen ja voimassa
olevaan asemakaavaan. Muutokset voimassa olevaan asema-
kaavaan nahden johtuvat korttelialueiden muuttamisesta paa-
asiassa yksinomaan erillispientaloja varten osoitetuiksi. Alueen
eteldisinta osaa palvelevan tonttikadun sijaintia on muutettu si-
ten, etta erillispientalojen korttelialuetta voidaan osoittaa kadun
molemmille puolille. Tonttikadut on muutettu molemmista pais-
taan paikalliseen kokoojakatuun liittyviksi ajolenkeiksi. Uimapai-
kalle johtavan kadun sijainti on muutettu nykyisen ajoyhteyden
kohdalle. Virkistys- ja suojaviheralueet on osoitettu voimassa
olevaa asemakaavaa vastaavalla tavalla, samoin uimarannan
alue lukuun ottamatta kadun sijaintia. Venevalkama osoitetaan
uimarannan yhteyteen, sen lansipuolelle.
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5.1.1 Mitoitus

Asemakaava-alueen pinta-ala on 20,86 ha. Korttelialueet o0soi-
tetaan paaasiassa erillispientalojen korttelialueeksi (AO-7) ja li-
saksi pientalojen korttelialueeksi (AP). Kaavassa osoitetaan
myos lahivirkistysaluetta (VL), urheilu- ja virkistyspalvelujen alu-
etta (VU) sekd uimaranta-aluetta (VV) ja venevalkama (LV).
Ohikulkutien varteen osoitetaan suojaviheraluetta (EV) ja Aurin-
korannan tien itdpuolella kaava-alueen rajalle vahaisesti maa-
ja metsatalousaluetta (M).

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Aurinkorannantie on alueen uusi paikallinen kokoojakatu, joka
liittyy Ryttylan Ohikulkutiehen nykyisen Uimalantien (voimassa
olevassa asemakaavassa Sulavantie) kohdalla. Rakentaminen
sijoittuu tonttikatujen Aurinkokaarre, Aurinkorannanpolku ja Au-
rinkorannankuja varsille, katujen molemmin puolin. Alueen
asuinkorttelit varataan paaasiassa erillispientaloille.

Kéytfé-tar- Pinta-ala Osuus (%) Kerrosala | Tehokkuus
koitus (ha) (k-m2) (e)
AP 1,9047 9,13 % 4557 0,24
AO-7 7,2380 34,70 % 14 476 0,20
M 0,2477 1,19 % 0

Katu 2,7679 13,27 % 0
w 1,0180 4,88 % 0
YHTEENSA | 20,8579 100,00 % 19 213 0,09

Taulukko 1. Asemakaavaehdotuksen mitoitustiedot.

5.1.2 Palvelut

Asemakaavassa ei osoiteta alueelle palveluja. Lahimmat palve-
lut ovat saatavilla Ryttylan taajamassa. Ryttylan taajamassa
kaava-alueen valittbmassa laheisyydessa on kauppa, apteekki,
Ryttylan seisake, paivakoti ja koulu.

Kuva 7. Ote asemakaavaehdotuksesta.
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5.2

5.3

5.3.1

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutumi-
nen

Asemakaavaratkaisu vastaa Hausjarven kunnan toiminnallista
tavoitetta mahdollistaa erillispientalojen rakentaminen alueella.

Aluevaraukset

Korttelialueet

AO-7-korttelialueet

Alueelle on suunniteltu yhteensa 43 tonttia erillispientaloja var-
ten AO-7 merkinnalla. Asemakaavassa osoitettu tonttijako on
ohjeellinen.

Erillispientalojen korttelialueella suurin sallittu kerrosluku on
kaksi. Tonttitehokkuus on e=0.20. Tonttikohtainen rakennusoi-
keus maaritelldan tontin pinta-alan ja tehokkuusluvun tulona.
AO-7-korttelialueilla tontille saa rakentaa yhden asuinrakennuk-
sen. Paarakennuksen lisdksi tontille osoitetulle rakennusalalle
saa rakentaa enintdan kaksi talousrakennusta. Talousraken-
nusten tulee olla yksikerroksisia, harjakorkeudeltaan asuinra-
kennusta pienempia ja ulkoasultaan sille alisteisia. Talousraken-
nuksella tarkoitetaan esimerkiksi autotallia, -katosta tai pihasau-
naa. Kaikki rakennukset ja rakennelmat tulee sijoittaa vahintaan
neljan metrin etaisyydelle tontin rajasta.

Pysakainti on toteutettava tontilla. Autopaikkoja on rakennettava
2 ap / asunto. Autopaikat tulee jarjestaa joko avopaikkoina, au-
tokatoksessa tai autotallissa.

Puujoen varteen sijoittuvilla tonteilla on sallittua rakentaa yksi
laituri, joka ulottuu enintdan viiden metrin etaisyydelle rannasta.
Neljalle Puujoen varteen sijoittuvalle tontille on lisdksi osoitettu

5.3.2

erikseen voimassa olevan asemakaavan mukaiset rakennusalat
enintdan 25 k-m2 kokoista saunaa varten.

AP-korttelialueet

Asuinpientalojen korttelialueeksi on asemakaavassa osoitettu
yhteensa viisi erillistd tonttia. Asuinpientalojen korttelialueelle
voidaan rakentaa rivitaloja, kytkettyja pientaloja ja erillispienta-
loja.

Pientalojen korttelialueella tonttitehokkuus on e = 0,25, lukuun
ottamatta Puujoen varressa olevien lomarakennusten eteldpuo-
lella olevaa tonttia, jolla tonttitehokkuus on e = 0,20. Pysakointi
on toteuttava kuten erillispientalojen korttelialueella.

Muut alueet

Katualueet
Alueelle rakennetaan nelja uutta katua. Aurinkorannantie on pai-
kallinen kokoojakatu, jolle toteutetaan erillinen jalkakaytava toi-
sella puolelle. Aurinkorannantielle ei saa sijoittaa tonttiliittymia.
Aurinkokaarre, Aurinkorannanpolku ja Aurinkorannankuja ovat
tonttikatuja.

Virkistysalueet

Punkanjoen varrelle osoitetaan lahivirkistysaluetta seka ulkoilu-
reitti. Ulkoilureitti jatkuu korttelialueiden valiin sijoittuvaa virkis-
tysaluetta itdan urheilukentalle asti. Toisessa paassa ulkoilureitti
yhdistyy Aurinkorannantien paahan. Punkajoen varteen sijoittu-
valle lahivirkistysalueelle on osoitettu ohjeellinen alueen asuk-
kaiden kayttdéon varattava venevalkama.

Olemassa oleva urheilukenttd on osoitettu urheilu- ja virkistys-
palvelujen alueeksi. Puujoen varteen osoitetaan aluevaraukset
uimapaikalle ja venevalkamalle.
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5.4

5.4.1

Kaavan vaikutukset

Asemakaavan toteuttaminen laajentaa Ryttylan taajamaraken-
netta viljelyskaytéssa olevalle peltoalueelle. Asemakaavan to-
teuttamisen vaikutukset nykytilanteeseen nahden ovat merkitta-
vid, mutta voimassa olevaan asemakaavaan nadhden vahaisia,
silld alueella on jo voimassa pientalorakentamisen mahdollis-
tava asemakaava.

Asemakaavan muutoksen myo6ta asuinkorttelialueiden osuus
kaava-alueen kokonaispinta-alasta on noin 43,7 %, kun se voi-
massa olevassa asemakaavassa oli 45,5 %. Asemakaavan
muutoksen myo6ta alueelle osoitetaan yhteensa 19 182 k-m? ra-
kennusoikeutta, kun voimassa olevassa asemakaavassa raken-
nusoikeutta on yhteensa 21 947 k-m2 Rakennusoikeuden
maarad vahenee siten 2 766 k-m? verrattuna voimassa olevaan
kaavaan. Rakennusoikeuden maaran vaheneminen johtuu siita,
ettd asemakaavan muutoksella alueelle osoitetaan paaasiassa
erillispientalojen korttelialuetta, jonka tonttitehokkuus on €=0.20
kun voimassa olevassa asemakaavassa noin 40 % rakennusoi-
keudesta on osoitettu rivitaloille ja muille kytketyille asuinraken-
nuksille tonttitehokkuudella e=0.25.

Vaikutukset ilmastoon

Asemakaavamuutoksen ilmastovaikutusten arvioinnissa kaytet-
tiin limastokestava kaavoitus -tydkalua (KILVA). Tydkalun avulla
syntyy tarkastuslista, joka tuo esiin suunnitelman vahvuudet ja
heikkoudet.

KILVA-tarkastelussa kaavaehdotuksen vahvuutena nousi esiin
ymparistohaittojen tunnistaminen seka luonnon ymparistdén sai-
lyttdminen.

KILVA-tarkastelussa kaavaehdotuksen heikkouksina nousivat
esiin etenkin vahaiset ratkaisut autoliikenteen lisdantymisen hil-
litsemiseksi seka yksityisautoilun vahentamiseksi. Lisaksi puut-
teita havaittiin alueen uusiutuvan energian tuotantopotentiaalin
selvittdmisessa seka uusiutuvan energian tuotannon mahdollis-
tamisessa. Maa- ja vesirakentamisen paast6ja tai maamassojen
kayttda ei ole tarkasteltu, koska maastoa ei tarvitse muokata.

Kaavasi ilmastokestévyyden painottuminen

| Luonnonvarojen kdytén minimointi
Il Kestdvan eldmantavan mahdollistaminen
Il Kulutuksen pddstéjen minimointi

@ V. limastonmuutoksen aiheuttamiin riskeihin varautuminen

Kuva 8. KILVA-tarkastelun tulokset kaaviokuvana.
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5.4.2

5.4.3

Tarkastelussa todettuja ilmastovaikutuksia voidaan lieventaa to-
teuttamalla asemakaavan mahdollistamat kavelyn ja pyorailyn
yhteydet, jotka tekevat jalan ja pyoralla likkumisesta houkutte-
levan ja turvallisen vaihtoehdon alueen asukkaille seka uima-
rannan ja venevalkaman kayttajille. Asemakaavamaaraykset ei-
vat rajoita tonttikohtaisten uusiutuvan energian ratkaisujen hyo-
dyntamista.

Kaavaratkaisussa on huomioitu saa- ja ilmastoriskeihin varautu-
minen muun muassa edellyttdmalla hulevesien viivyttamista
tonteilla, varaamalla korttelialueiden laheisyyteen riittavat viher-
alueet, maardamalla alimmasta sallitusta rakentamiskorkeu-
desta sekd huomioimalla yleisten alueiden mitoituksessa lumen
auraus ja varastointi.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan alueen rakentami-
nen erillispientalojen alueena.

Asemakaavan muutoksella alueelle osoitetaan lisaa virkistys-
alueita, mikd parantaa alueen ulkoilumahdollisuuksia ja tukee
asukkaiden hyvinvointia.

Toteutuessaan asemakaavan mahdollistama rakentaminen tu-
kee Ryttylan taajaman palveluiden sailymista.

Vaikutukset maa- ja kallioperaan seka veteen

Asemakaavan muutoksella ei ole merkittdvaa vaikutusta maa-
ja kallioperaan eika vesistoihin tai vesitalouteen. Alue tukeutuu
olemassa olevaan taajamarakenteeseen.

5.4.4

5.4.5

Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuu-
teen ja luonnonvaroihin

Luonnonymparistoon ei arvioida kohdistuvan merkittavia vaiku-
tuksia, silld kaavan mahdollistama uusi rakentaminen sijoittuu
paaasiassa viljelyskaytdssa oleville alueille eika alueella ole
suojeltavia luontoarvoja. Punkanjoen varsi on osoitettu virkistys-
kayttoon.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja
energiatalouteen seka liikenteeseen

Alueelle on rakennettava uusi kunnallistekninen verkosto. Ole-
massa olevat alueen Iapi kulkevat vesi- ja viemarijohdot on huo-
mioitu korttelialueiden sijoittelussa.

Alueen toteutuminen lisda ajoneuvoliikennettd alueella. Liiken-
neverkon aluevarauksissa on huomioitu kavely- ja pyoraliiken-
teen yhteydet paakadulla.

Vuoden 2025 keskimaarainen vuorokausiliikenne (KVL) on ollut
Ohikulkutiella 1228 ajon. / vrk, josta raskasta liikkennetta on ollut
55 ajon. / vrk eli noin 4,5 %. Liikenneselvityksessa on viitattu
likenneviraston liikennemaarakarttaan vuodelta 2017, jonka
mukaan Ohikulkutiella kulki tuolloin 1 396 ajoneuvoa vuorokau-
dessa, joista raskasta liikkennetta oli 81 ajoneuvoa.

Vaikka liikennemaarat ovat hieman laskeneet vuoden 2017 ta-
sosta, muutos ei ole merkittava, ja raskaan liikenteen osuus on
pysynyt samankaltaisena. Asemakaavamuutoksen toteutumi-
nen ei aiheuta merkittavia muutoksia likenteen maaraan tai ra-
kenteeseen verrattuna voimassa olevaan asemakaavaan. Lii-
kenneselvitysta voidaan pitda edelleen ajantasaisena ja riitta-
vana kaavamuutoksen vaikutusten arvioimiseksi.
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Liikenneselvityksen (2019) mukaan Ohikulkutien mt 2896 ja
kaava-alueelle johtavan katuyhteyden liittymaan on ensivai-
heessa tarve toteuttaa kevyen liikenteen turvallisuutta paran-
tava korotettu risteysalue ja suojatiet uuden kadun rakentami-
sen yhteydessa. Asemakaavan muutoksessa on otettu huomi-
oon kevyen likkenteen turvallisuus ja sujuvuus. Tarvittavat alue-
varaukset kevyen liikkenteen vaylille on sisallytetty kaavaratkai-
suun, mikd mahdollistaa turvalliset ja toimivat yhteydet jalankul-
kijoille ja pyorailijoille seka parantaa liikkumisen edellytyksia alu-
eella.

Hausjarven kunnan tavoitteena on laatia erillinen asemakaava
tulevaisuudessa Ohikulkutien osalta. Ohikulkutie on kokonaan
tdman asemakaava-alueen ulkopuolella.

Kuva 9. Ote liikenneselvityksesta, 24.1.2019.

5.4.6

5.4.7

5.5

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperinto6n
ja rakennettuun ymparistoon

Alueen rakentamisella on maisemallisia vaikutuksia avoimien
peltoaukeiden maisemiin. Vaikutukset eivat ole suurempia kuin
voimassa oleva asemakaava mahdollistaman rakentamisen vai-
kutukset olisivat.

Asemakaavan toteuttamisella ei ole merkittavia vaikutuksia
maakunnallisesti merkittavien maisema-alueiden ja kulttuuriym-
paristojen arvoihin, silla arvoalueet eivat sijoitu kaava-alueen
valittémaan laheisyyteen ja maastonmuodot rajaavat nakymia
niihin.

Vaikutukset elinkeinoelaméan toimivan kilpailun kehittymi-
seen

Asemakaavan muutos mahdollistaa alueen rakentamisen ja tu-
kee Ryttylan taajaman yleista kehitysta, mika luo uusia edelly-
tyksia elinkeinoeldaman kehittymiselle ja monipuolistumiselle
Ryttylan alueella.

Yleiskaavan sisaltovaatimukset

Alueidenkayttolain 54 §:n mukaan, jos asemakaava laaditaan
alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asema-
kaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon myos
yleiskaavan sisaltévaatimukset. Alueidenkayttolain 39 §:n mu-
kaan yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:

yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen
kestavyys

Kaavoitettava alue tukeutuu olemassa olevaan yhdyskuntara-
kenteeseen ja taydentaa sitd. Alueella on voimassa asema-
kaava, joka mahdollistaa asuinkaytén.
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olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikayttd

Alueen rakentaminen edellyttaa kunnallisteknisten verkostojen
rakentamista. Toisaalta olemassa olevat verkostot ulottuvat jo
nykyisellaan kaava-alueelle.

asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus
Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan alueen rakentami-
nen erillispientalojen alueena.

Toteutuessaan asemakaavan mahdollistama rakentaminen tu-
kee Ryttylan taajaman palveluiden sailymista.

mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen
liikenteen, sekéd energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmu-
kaiseen jarjestamiseen ympaériston, luonnonvarojen ja talouden
kannalta kestavalla tavalla

Lahimmat korttelialueet sijoittuvat noin 500 metrin etaisyydelle
Ryttylan seisakkeesta. Punkanjoen varteen on osoitettu ulkoilu-
reitti.

mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien
kannalta tasapainoiseen elinympaéristoon

Asemakaavan muutos mahdollistaa turvallisen ja terveellisen
elinymparistdn toteuttamisen.

kunnan elinkeinoeldman toimintaedellytykset

Asemakaavan muutos mahdollistaa alueen rakentamisen ja tu-
kee Ryttylan taajaman yleistd kehitysta, mika luo uusia edelly-
tyksia elinkeinoelaman kehittymiselle ja monipuolistumiselle
Ryttylan alueella.

5.6

ymparistéhaittojen védhentdminen

Asemakaavasta ei aiheudu ymparistéhairiéitd. Ohikulkutien ja
paaradan aiheuttama melu- ja tarind on huomioitava alueen
kaavoituksessa ja toteuttamisessa.

rakennetun ympaériston, maiseman ja luonnonarvojen vaalimi-
nen

Asemakaavan toteuttamisella ei ole merkittavia vaikutuksia
maakunnallisesti merkittdvien maisema-alueiden ja kulttuuriym-
paristéjen arvoihin, silld arvoalueet eivat sijoitu kaava-alueen
valittdmaan laheisyyteen ja maastonmuodot rajaavat nakymia
niihin.

virkistykseen soveltuvien alueiden riittdvyys

Noin kolmannes kaavoitettavan alueen pinta-alasta osoitetaan
virkistyskayttéon. Virkistysalueiden maara ei muutu voimassa
olevaan asemakaavan nahden.

Ympariston hairiotekijat

Melu

Valtioneuvoston paatoksessa 993/1992 (2) on maaritelty melun
A-painotetun ekvivalenttitason enimmaisarvot ulko- ja sisati-
loissa. Paatoksessa maaritellyt suurimmat sallitut 8anitasot ovat
ulkona paivaaikaan (klo 7-22) 55 dB ja ydaikaan (klo 22-7)
50 dB. Ohjearvot sisalla ovat 35 dB ja ydaikaan 30 dB.

Melu- ja tarinaselvitys on laadittu vuonna 2019 hyvaksyttya ase-
makaavaa varten. Koska lahtoétilanteessa tai alueelle suunnitel-
lun rakentamisen mittakaavassa ei ole tapahtunut oleellisia
muutoksia, tukeudutaan kaavaa laadittaessa olemassa olevaan
selvitykseen.
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5.7

5.8

Meluselvityksen mukaan nykytilanteessa paivaajan 55 dB ja yo-
ajan 50 dB melualueet rajoittuvat tielinjojen laheisyyteen. En-
nustetilanteen liikennemaarilla asuinrakennusten piha-alueiden
melutaso ei ylita paivaajan (55 d) eika ybajan (50 dB) melun oh-
jearvoa.

Rakennusten sisdmelutaso saadaan pysymaan alle paivaajan
(35 dB) ja y6ajan (30 dB) ohjearvojen normaalilla rakennusten
pinnoitteella, eika erillistd kaavamaaraysta tdman osalta tarvita.

Tarina

Melu- ja tarindselvityksessa turvaetadisyydeksi on maaritelty
enimmilldan 12 m etaisyys radasta. Kaava-alue sijoittuu koko-
naisuudessaan tata etddmmalle radasta.

Kaava merkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset esitetdan kaavakartalla.

Nimisto

Asemakaavassa esitetty nimistd vastaa padosin voimassa ole-
vassa asemakaavassa esitettya nimistéa. Asemakaavan muu-
toksessa alueen kokoojakatu on nimetty Ohikulkutieltad asti Au-
rinkorannantieksi, kun voimassa olevassa asemakaavassa ka-
dun alkuosa on nimetty Sulavantieksi.

Tonttikatujen nimet ovat Aurinkokaarre, Aurinkorannanpolku ja
Aurinkorannankuja. Uimarannalle Aurinkorannantieltd johtava
katu nimetdan Uimarannantieksi erotuksena nykyisin kaytossa
olevalle nimelle Uimalantie, jolla tarkoitetaan koko alueelle joh-
tavaa tiestoa.

6.1

6.2

6.3

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Alueen rakentamista ohjaa kaavakartta seka siihen liittyvat ase-
makaavamaaraykset.

Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen kunnallistekninen toteuttaminen voi alkaa, kun asema-
kaavan hyvaksymispaatos on saanut lainvoiman ja kaava on
kuulutettu voimaan. Tonttien rakentaminen voi alkaa sen jal-
keen, kun alueen kadut ja kunnallistekniikka on rakennettu.

Toteutuksen seuranta

Asemakaavan toteutuksen seurannasta vastaa Hausjarven
kunta.
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